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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitide por un Auditor
Independiente

Al accionsta Unica da PREMIER ESPAMA, 5.A.L.:

Opinion

Hemaos suditade Izs cuentas anvales de PREMIER ESPARA, 5.4 U. (la Enfidad). que compranden &l
balance a 31 de diciembre de 2022, la cuenta de pardidas v ganancias, & esiado da cambios 2n 2l
patrimonic neio. el estado de fupos da efectiva v la memorna cormespondientes: al ejarciczo tarminado en
diciha lecha.

En nuasira opinidn, las cuantas anuales adjunias expresan, en iodos los aspectos significativos, |a
imzgen figl del patrimaonia v de la situacion financiera de la Entidad a 31 de diciembre da 2022, asi
coma de sus resultados v flujos de efective coméspondientes al gjercicio terminado en dicha fecha, de
canfarmidad con &l marco nocmative de informacidn financiera que resclta de aplicacion (gue sa
idenbfiza en la Mota 2.1 de la memornia) v, en particular, con s principicos ¥ chiterios contables
cantenidos en el mismo.

Fundameanto de la opinidn

Hemos llevade a cabe nuestra auditoria de conforrmidad con la nermativa reguiadara de ta actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia Muesiras responsabilidadas de acuerdo con dichas ndrmas se
describen mas adelante en la seccidn Resporsabiidades del audifor en relacidn con la suditora de las
ciigntas anvales de nuestro infarma

Somos independisntas de 13 Eniidad de conformidad con las requesimizntas de atica, Incluidas los de
independencia, gue 2on aplicables a nueasira avditona de las cuentas anuales en Espania segun lo
exigido por la nonmativa reguladora de la sctividad de auditoria de cuentas, En este sentido, ne hemos
presiado servicos disinies a los de [2 avditcaa de cusntas ni han concuriido sifiuacionss o
circunstancias que. de acuerdo con lo esteblecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
l& necesarna independencia de mode gue se haya visto compromatida

Consideramos que la evidencia de audilona que hemes oblenklo proporgiona una base suficients ¥
Bdecuada para nuesira opinian

Aspectos mas relevanies de la auditoria

Los aspecios mas relevantes de & auditoria son aquellos que, segln nuesira juizio profesional, han
sido considerados coma los iesgos de nocorreccion matarial mas significativos an nuestra audiboria de
las cuegntas anuales del perioda actual Eslos resgos han sido iratados en el contexio de nuastra
auditaria de las cusntas anuzlas 2n su conjunta, y 2n la farmacian de nuastra opinian sabes asias. v no
EXOMESMOS LNG Opinian por separado sobre asns resgos.
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Valoracion de las existencias

Tal como se describe en ka Mota 10 de la memaria adjunta, las existencias, por importe neto de
188.561 milas de euros, estan compuestas principatmenta por terrenos adquindes para of desamolla de
nueyvas pramosicnes inmabilianas de edificios de viviendas, les pramociones inmobiliarizs en cursc ¥
viviendas terminadas. La Entidad no comienza la constreceion de una promocian inmobiliaria sin haber
abtenido reservas, al menas, por un 50% del total de la promocian

Be acuerdo con el marco normative de informeacidn financiera que resulta de aplicacian vy tal como se
indica en ta Mola 4.5 de la memaoria adjunia, s exslences s8¢ encuantian vakradas al precio de
adguisician o coste de gjecucidn, El precio de adquisicion de los terrenos 52 determina an funcian dal
valor razonable de la contraprestacion entregada ¢ que 58 ha de entregar por la adguisicién da los
mismos para cada promocion. El coste de ejecucion de la prosnocian recoge los gasios directos e
indireclos necesanas para la constreccion de las premosiones inmobdiariazs de edificios de viviendas,
asi como los gastos financieros incurtidos en |2 financiacion de las obras migntras las mismas se
ENCUENIran en Curss de consinesoion, SMmpra y cuanod gsias lendgan una duracian supencr a8 un ano
Al cierre dal e=rcicic, |3 Entidad compara 2| ¥2lor neto contable de los distintos elamenlos qua
companen las existencias con el valar razonable mencs ks costes de venta y se dotan las oportunas
comaccionss valorativas por deteriore cyando dicho valor razonahble menos los costes da venia es
inferlor a su valor neto contable.

En cada cierre, 8 efecios de evaluar el valor razonable menos el coste de venta de [os distintas
alementos de [as axistencias, ia Enlidad detenmuna ¢l valor de mercado en base a lasacionas
reaglizadas par terceros independizntes, los precios de venia de las ulimas trensacciones realizadas an
cada promacién ¢ &l margen brulo esperado de una pramocidn en cursse Debido a ta materalidad dal
valor de las existencias,; asi como a la incidencia da juicios v estimaciones sgnificativas por parte de la
Entidad al evaluar gl valor de mercado de |2z mismas, consideramos este aspecto comd relevants en
niuestra auditoria.

Hueslros procedimisntos de auditoria han incluido, entre otros; (1) la obtencién de los balances
financieros alaborados por la Entidad para la esiimacian de los ingresos netos futuros v los costes de
gjecycian de cada una de las promeciones; (i) la comprabacidn del disefo g implementacion da las
confroles clave sabre la estimacion dal valer de mercado de las essslencias. (i) la venficacidn para la
totalidad de los terrenos adquinidos gue el importe activado coincide con el de |a escritura de
compraventa; [iv] la comprabacidn, para las promociones en curss, de que i estimacidn de 10s cosies
de consiruccion utlizades pov i3 Entidad 2n ks elaboracian de los balances financieros coinciden can
s prasupuesios de consiruccion v otros gastos firmados con un tercero, (v) la comarobacion. para
una muastra de contrates de venta, de que los precins de venta de las viviendas estan en linea con los
precios utilizades por la Enbdad an la elaboracdn de los balances financieros. (vi) la verificacidn, para
Lna muesira de promecicnes en cursa, de que bos costes activados cumplen con la nerma de registro y
valoraciin de as ewstencias, o5 decir, su cardcter activable; v (viil la verificackin de gue la memaria
adjunta incluye los desglozes de informacidn que requiere al marco da infarmacian financiers aplicabla.

Ofra informacian: Informe de gestion

La otra informacidn comprende exclusivamente el informe de gesiian del ejercicio 2022, cuya
fermulacion es responsabilidad de los MAdminisiradores Sobdanos de la Entidad v no forma pars
integrante de las cuentas anuales

Nuesira opinkn de audioria sobra las cuentas anuales no cubre el infonme de geskon. Nuestra
responsabilidad sobre gl informe de gestion, de conformidacd con lo exigido por la normatva requladora
de la actividad de auditoria de cuantas, consiste an evaluarn e informar sabre fa concordancia del
fnfpeme de gesticn con las cuentas anvales, a partir del conocimiento de la Enfidad obtenido en la
reallzaciin de la auditoria de las citadas cuantas, asl como avaluar e informar de si el contemdo'y
presentacian del informe de gestion son conformes a la normativa que resulia de aplicacion. Si
basandonos en el rabajo que hemas realizade, conduimos que exislen incomecciones materales,
estamos pbligados. a informar de ello
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Sobra la base dal trabajo realizade, segun 1o desenlo an el parafe anteder, B informacidn que contiens
&l informe de gestidn concuerda con |3 de |as cusntas anuales del sjernicio 2022 y su contende y
presentaciin son conformas a la normativa que resulia de aplicacién

Responsabilidad de los Adminisiradores Solidanos en relacion con las cuantas
anuales

Los Administradores Sofidamas son responsables de formular las cuantas anuales adjuntas, de forma
cue expresen la imagen fiel del parimonio, de [a situacion financiera y de fos resuttados de la Entidad,
de confarmidad con ef marce narmative d& infarmaciin inanckera aplicable a la Entidad en Ezpafia, v
cled cantrod interno que consideren necesanic para permitir |2 preparacion de cusntas anuales Fbras da
incorreccion matanal, debida g fraude o emor

En ta preparacsan de las cuentas anugles, los Admimistradores Solidanos son responsablas de la
valoracion de |a capacidad de |a Entidad para continuar come empresa an luncionamients, revelando
segin corespanda, 183 cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamienta y uliizando al
principio conlable da emprasa en funcionamienio excepio st los Administradores Solidarios tienen
intencion de liquidar le Entidad o de cesar sus operacionas, o bien no 2xista otra alternatva realista

Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditorfa de las cuentas anuales

Muestros objetives son obtensr una sequridad razonable de gue las cusntas anuales 2n su conjunto
astan libres de incorreccicn material, debida a fravde o emrar, v amilie un informe de auditona que
cantene nuestra opinidn. Segundad razonable es un alto grado de seguridad, pera no garantiza guea
ura auditaria realizads de conformedad con la nomativa reguladora de la actvidad de auditarla de
cUenias vigante en Espana siempra detecte una incarmeccion material cuando existe Las
incorrecciones puaden deberse a ravde 0 @0ry S8 consideran materales s, ndividuglmente o de
forma egregada, pusde preverse razonablemeania que nfluyan en las decisiones econdmcas que o3
UsEAnos tman basandase &n las cuentas anuabas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normatwa reguladora de (3 actividad de audibaria
de cuenias viganlte en ESpana, aphcamas neesiro juicio profesonal ¥ manisnsmos una achitud da
escepticismo prafesional duranta tada la awditoria. Tambien

s |dentificamos y valoramas |os riesgos de incormescion matenal en las cuentas anuales, debida a
fraude oermr, dsefamas v aplicamas procedimiznios de auditoria para responder a dichos riesgos
y oblerermos evidencia de audiloria suficiente v acecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. El nesgo de no detectar una incoraccion material debida a fraude es mas elevado que en
el caso de una incorraceidn matenal debida a emor, ya que 8l fraude puede implicar colusian,
falsificacian, amisiones deliberadss. manifastacionss inlencionadarmants arrdneas. o 13 slusidn dal
contral intarnd.

= Ohenemos conocimisnto del cantral interno relavanta para la auditaria on al fin de disadar
procadimientos da auditoria gue sean adecuados en funcion de 13s circunstancias, v nocon la
finalidad de sxpresar una apnion sobre |2 sficacia del cantrol iInterno de 1a Entidad

s Evaluamos silas poliicas conlables aplicadas son adecuadas v 1a razonabilidad de las
estrmacionss contalles v lz comespandients informacian revelsda por los Administradoras
Saldanos.

PREMIER ESPAAA. 5.4, U
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Cancluimos sobra s1 es adecuada |a ulilzacidn, por los Admimstiradores Soldanos. del pnincipic
contabie de ampresa en funcionamienta y, basandonos en la evidencia de auditonia ohienida
concluimos socbre si existe ¢ na una incertidumbne matenal relacionada con hechas o con
condic:ones que pueden generar dudas significativas sobre |a capacidad de |a Entidad para
cantinuar como emprasa an funcionarmento, S concluimos que sxiste una incerbdumbre matariai,
sa requiere que lamemos & atencidn en nuestro infarme de auditorla sobre (a8 comespondients
informacicon revelada en (a2 cuentas anusles ¢ 3i ichas revelaciones no son adecu2das, que
AXpIESAMOSs Una opinion modificads. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
abtenida hasts la fecha de nuestro informe de auditona. Sin embarao, los hechos o condiciongs
futuros pueden ser |3 causa de que la Entidad deje de ser una ampresa en funcionamiento,

Evaluamos la presentacian global, la estructura v el contenklo de las cuentas anuales, incluida la
infarmacian revelada, y i 1&3 cuentas anuales representan las fransacciones y hechos subyacentes
de un modo gue logran expresar 2 imagen fied

Mes comunicamos con los Adminstradores Solidanos de ta Entidad en relacién con, antre clras
cuestiones, @l alcance v &l momento de realizacian de la auditeria planificados y los hallzazgos
significativos de la auditoria, asi como cualgquier deficiencia significativa del control intedna que
idantificamos en el ranscurso de 3 auditaria,

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores Solidarios
de |a Entidad, determinamas los gue han sido de la mayor significatividad an 1a auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y gue son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos

Describimos esos riesgos en nuestro mforme da audileria salvo gué ias disposicionss legaies ©
reglamaniarias probiban revelar piblicamente 8 cusstion

Madrid, 26 de mayo de 2023
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Balance al cierra del ejarcicio 2022
(Expraagda an milagd da SureE)
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PRENIER EZPANA, 5.A, [Socledad Unipersonal)

Estado de fAlujos de efectivo corrmspondiante al ¢|erclclo terminado el 3 de diciembre de 2022
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PREMIER ESPANA, § A {Socledad Unlpersanaly
Memoria correspendiente il ejercicic terminadeo el 31 de diclembre de 2032

1. ACTIVIDAC DE LA SOCIEDAD

Premier Ezpafia, 3.4 {Sociedad Unipersorali o3 una so0adad de naconalidad espanola, can domicilio
sooial en Madrid, Mantinez Wllerges 49 que tiene por abelo sacal la construsZien, 14 promacian ¢ el
traf oo inmohiliario en genera, 1a tenentia d& valore: da |35 s00edades d& s5.0gripa y 13 prestacan de
SENIDOS 3 BMEresas de promacian inmaob liaria

Las pramaciones immaotihanas de la Socedad son de edifcas de viviendas v, an su caso, pigzas de
parking v lccales comerciales en los bajos de s edihesos

La Socwedad esla ntegrada en el Grupn B355ac cuyad sociedad dommante es Bassac, A con
comicilip spoialen Francia, sendo esta socedad 1 que Farmola cuantas anuales consalidedes

Tal same s desenbe an la Nola B, 13 Socedad poses paricipaciones en Saciedacas dépandienie:, y
asociedas, sierdo Premier Espana, 5.4, la Sacadad dormvante del $onjuntd de sofiedades que
futrman of Gropa Premier Espans, esance obgada, de acuerdo con la legislacidn vigente, & [armuolar
v publicar separadamenie cusntas anualgs censsitadas

Laz cuenlas anrales congolidadas del gperazin 2022 han sido etaboradas aphianda [a5 Mormas 03ra
la Farmulacdr. da Cuentas Ancales Consohdadat (NOFCAL) y ResSenEn on Namimona neo
carscodada de 96,331 mees de eurgs, unos ackivios conaalidados de 257,021 milas de eurcs v Unoe
resuladas cansalidados da 12 265 miles de euros a2l e rccie 2921 presentaban un patrimonia ngto
de consabdadn oe 92110 mires ge eungs, unes a5t wgs consoidados de 246,008 miles dt curds y unes
resy'tadas consclidadas d= 17.218 Tiles de suras].

Dishas cuerdas anwaes corsehdados corespandignies al ejercicio 2022 serar fofmuladas por 1035
Administredores Soliderics de Premier Ecpafa, 5.6.U comc Socedad Dominante del Grupo en
Espana, y s semoloran 3 la aprobasda del Accanista Unico, tras 1o cual se procederd & 5o dapsgio
en gl Registro Mercantil de Madrid.

floargaciones sorigianas en Sfercicios e e s,

{rurame gl gjercicia 2008 la Sociedad realizd un oroceso de fuson oo < cul  abaarbic las
sociedades de Ay que Baia control, Premer Parets, S & v Premeer MPI Partnershup., SL. La
imformacdn relgiiva @ '@ menciprada fusion, confarme & v eslableckla en & artfoula 93 del Heal
Decreto Legslalvo 42304, de 5 de marzg, po gl 3ue sg aprueba el Texlo Ratundida de & Lay dol
Impuesste sobre Spoiedades, ectad contenida en lazs suontas anuales del eerc oo 2003, al ser aquelas
las primeras Farenuladas tras dicka operagion,

+  Durarls el garcesd 2074, 13 Sociedad realize un procese de fusidn par el cual absorbiga LNC de
Inyersiones, 5 & (Sociedad Unipersanalt La nformacion relalva ala mencworada fusidn, confanmes 3
Yo establesdo en el arlicula 33 del Real Oecreto Legislative 412004, de & de marzo, por el gua se
aprueba el Textg Refurduo de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, esta conlemda en 125 cugnias
anuales de’ gjarcici 2014, o, ser aquellas las primeras formuladas iras dicha operacen

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

24 Imagen fiel y marce normative de informacion financiera



Las cusntas anuales del getcicie pnual terminada el 31 de diciembrg de 2022 52 han preparado a
Farir de los reg stras comables da la Secwdad y 22 presentan de acuerda £on 1a legislacin miercan bl
vigerie v @ Plan General de Gantatilidad sprobado oor Real Decals 16142007, 48 16 de noviernbre
y madficado por el Resl Decreta 11832010, ol Real Decrein 6322016 y Bl Real Decrate 10202t asi
g #n la domnds leqelacdn mescanti vigente, de forma que mueastran & magen el el patimanio i
de |l situagion financiers, de los ~esultades de suz gperasones de los cambios en el patrimonio neld
y de e fluss de afactvo que 32 han praducids en la Soccedad duranle al geesicio

No exishe ingun prncige contable obligatora que. siendo significativo s efecta. s Paya dejado ce
aplizar en 1a elaboracion de eslas cuentas anuales. S&nusmao, nd 56 han apicede prircipios cantables
rc ohligaloreas

Las cuenias anuaes han sida forrauladas por los Adminsiradares Solidancs dé la Secedad para s
somebmiema 3 18 aprobasidn del Accionisia Unico. eshimdndase que Sersn aprobadas sin ninguna
muodificacion.

Las cifras incluidas en las cusrlas anuakes estan gxpresadas en miles de eurds Sahed que se ndigue
[ conirana.

2.2 Agpectos criticos de la valoracion y eslimacdn de la Incertidumbra

Para fa greparacidn de detarminadas informaciones ngiuidas gn las presentes cuantas anuakes 5 han
ultizade eslimazicnes basadas en hipiesis realizadas por 13 direecdr, ratificadas posterarmente par
loe Administadeores Saldanas de (@ Sociedsd, para cuantificar algunos de 102 aclywds, paSIVOS,
ingrescs, gasios y compromisos que fguran en ellas.

Estas estimaciones e hipdiess o530 bagadas en lz mene .nformacion dispomble en |a fecha de
temulacar de [as cuentas anuales, sabre |r estimacion de la incarisdumbes en la fecha de Gierre del
gjerricio v se revisan paribdicaments. S embarge, &5 D00l Que Lier ectas ravisiones peniddicas
bien atalacmientcs futu s ooliguen @ modificar [as estimasivnes &y procimes ejecicips En ese
;ask. IS efectos de Ios cambios &8 (3% aslimaciones se registranan de forma prospectiva en la cuenta
de perdedas y ganancias de ese sjercicin v de perindes sucesives conforme & lo eatablecida en la
Narma de Registro v Valoracian 22 'Cambics en crlenos confables emores ¥ esliimacanas conlablas®

Pasivos candmgentes (Notas 4.8 v 1.1

La Sooedad reconice provisiones sobre figcges, da acuerdo 2on 1a poltica contaale ndicada en la
Moda 4 de esta rrermora, Lo Sociedad, junto oon sUs asecores [epales y hSCales, Na redl@aco juwios y
egtimacinnes an relacion car 2 probabihdad de acuirencld de decnos fnesgos Asi como la cuantis de
los musmes, y ha regpsirade ENA proyigan cuanae el riesgo ha sido considéradd como pobaile,
eslimando &l coste que B originarla dicha abligacian.

La Sociedad reconoce arewigiones pos garantlas en base a la axperiencia histtnca a electos de hace
Mente & [os pos bles defectos 20 18 construccion de los inmuoek s vendidos

Corecciones valoralivas por defermoe Nokas 44 8y Gl

La Somedad veahza @' cierrg del gergicic na prueba dé datoriced OF (2% participaciones &n empresas
del grupa v asociadas. asi cama de 1o crdditos SONGEAId0S A |8 MisMmas, SiEMPEre que aXis1a 8vdencla
obpativa de dotenorn Una inversidén e encuzntra detenorada cuanda U valor en ibig excede de su
valgr recirperable a cuanda una premecsdn reghizada pa- 13 parkiipada no curmpke can suts expecialivas
de ranfatildar. La eetermnazian del valer recuparable da una parcipactdn mpliza @ Uk de
eshmasinnes nor la Direccion Elvalar recuperable 85 el maycr ente el valar razonabka menos Costes
de venta o Jol valor actual de 105 flupas de efestive Lluros.



Al cierrg dal gargitit, 3 3ecwdad aslma 105 presids ge Yenta menas Ios oostes de venta de cada
Promozion 8n Sursa ¥ &0 54 casa de wiviendas a locales camerciales no vendidas de pramosicogs
lerrmnadas Para sapodtar 168 precios de venta, 13 Socedad utiza tasaciongs realizadas po- lercercs
indegendIRMLRES oS prerics de venta de las dllimas frarsaccionas raalizadas er cada promacidn o el
margen bruld aspenadt de una pramcclSn en Surso.

Medicidn de las Aesgos fingnolenes & 105 QUe sg axpane la Sociadada en o desarriild Jf Su Sphvickand
[tiots &

Fiscshdad (Nofe 14)

Segin eslablace |z Rgelzcds wgenld, oz mpeesios no pueden considerarse defiritivamania
liquidados hasta que 1as declaraciones presentadas hayan sido inspeccicnadas por |34 utendades
ftoales a haya lranscur ks &l plars 92 preccnpsien e cudire anos, En epiridn de los Adminsradores
ng exster contingensi@s qQue pudieran resultar en pasivas adicianales de cansidaracion para 3
Sociedad

2.3 Comparacian de 13 iInformacicn

De acuserdc con 1a legisiacan measpant || K5 Admnisiradares Solida-ios de la Socicdad presentan a
efectas comparativos con cada una de las partidas del balance, cuenia de pardidas y ganancias, eatad;
de camb os en gl patrimonio 1210 v estaco de flujos de efective, ademas de bas cifras del a erdd, a2
correspondientes al ejercicio anterior, extapta para @ aformacdn que gl articulo 9 de k3 Ley 182020
de 26 de septembre. de creacign ¥ crecimientn de emprasas, exige que 52 incluya en la memd-ia de
lac cuenids anua as, & refac dn 280 2] valuman MIAAn0 ¥ NUreng e fact.ras FAgadas ensn perindo
inferor @l manma estanlecion en la nonrativa de merosdad ¢ el porceniage que suponen stbra el
numero tatak de 3sluras v satre al latal eaneed o 02 DS pEgos 8 sus orovesdargs, qQua sHamenie se
ks inzluwlo para €l ejercicio 2022

2.4 Elkemenios racogidos en varias parlidas

Oetermiradad patioas del balanse de s cuenta de perdidas ¥y ganancias, del estade de carsbios on
el patnmenio nate v del estado de fujos de clechve 36 oresentan da forma agrupadda para fagiiter sy
comprensidn, si ben, en lz medida en que sea significativa, s ha incluido la informadion desagrégada
en |as correspondientes notas de @ marmndana.

3. DISTRIBUCHIN DEL RESULTADG

La propuesta de disiribucidn del resoltadn del ejgeeicio oo lada gor Iog sdrunsteadores Solidaros
de la Socwedad v gue 32 sometera a 13 aprobacion de B Junla General del Accionstiz UAiow,
carespond-ente g gjarcicio 022 a5 3 siguenlea.

. B2l

Bese de reparto 13.051
Facsultsdo del pjercicia 134081
Distribucion 13.051
A reserva wlantane 1.051
_Dividendns 12300

4. HORMAS DE VALORAG|OM



Las principalzs nommas de vakracidn ulnzadas aw i@ 3aciedad en 2 elaboracidn de estas cuentzs
anudles han &k 138 siguientes:

4.1 Inmaovilizado intangible

Aphcaciamas infarsdincas

Se ncluyen tas mporles cal-sfechas por ef actest a @ prop-edad o por el derecne dé usa d& programas
y aphcacionas infornabcas siempre que ese pravisia su ollEacdn @0 WARDS EJBICHIDS  Su
amortizaciin 38 reqlira de forme sistematica, aphzanda un cntene ineal en un pericdo de fres anos.

Las gastos d2 mantemrmentn, de rwsinn giokal de ns sistemas o oS rcurrenles como consecuencia
e la modificascn g aoiualFacian ce eslas aplicasanes, se regsiran dirgclarente conw gasios del
EjelCicia Bn QUE 58 iNcJrear.

4.2 Inmovillzado matena|

El inmgwilizado materia se valora inicalmenle po sy coste, va saa éste &l preco de adquisicion o el
sasie de aroduccen Bl oosie del inmgwilizado raterial adgqu ndo mediantg cgmbinaciones de negedos
&4 5, valor razonghle en la fecha de Adgquisician

Despuds do reconocimienly inigial, el inmovil zads rregtenal 8e valora por su cosbe. mencs |3
AmorEacdan acumalzda y en tu case, € mporte arumulada de @ correccipnes por meleron
rafg sradas.

Las reparaciones que no regrasenian und ampl2cicn de 8 vida o y los costey da manteimeenio 5on
rargadas an la cuerla e peedidas ¥ gananc.as en el eercicic en que s producen Las coslas de
renavacion ampliacidn o mejora que dan lugar @ un gumenta de la capacidad preduchya 0 3 un
alargamunlo de & wda bl de o5 bienes, son incorporades al acive <omg maygr valor dal mismd.
gdndose de pajR en su caso, el vator contable de I0s elementgs sustitudos.

Los costes relackonades con grandss reparacicnes de los elemontes de inmaovilizada meterial $o
Ccapitahzon Br el mamento en 8 qua s ncLitcn Yy 58 BMonizan durante el periodo que madia kasta La

<iguien’e gran raparacian.

La amaorizacian de Ips elementee <2 ooyl 2200 matengl se realiza, desde &l momentd en el gue
estan disponibles para s pussta en Ancionamanta, de forma Ineal durarte s vida il esfimaca

LoS anos de viod oril estimada para los distintos elementcs del .nmeyi fado maler al san [0& Siguenles:

anpgde vida il edimada

cEalaciunes et ncas Y Maduanans a-125
Wgkiliang 6,7 - 10
=quipas informatices 4
oo 1 miondliz %o material . il

4.3 Arrendamignitos

Loz conlratos se califican como arrendamiznlas Rnanc-eros cuande de sus condicianes econarmicas se
dedurce que s transfieren al arrendalano su3tancel mente 1pdos Ios riesgos ¢ benefciod inaeenkes a
la propiedad del acteo clyete ¢el contreto En caso conlard 08 fontreios se clasilican cama
arrenda mignfos operatives.

"



Sacredsd Como Srrendarano

Los aclivos adouitidas mediante arrandamients financard se registran de acuerds con st naturaleza,
por &l menor gnire el yalor rarorahle del active y el valor actual al nicia det arrenda mela de 162 pagos
rmimmos acordadas, inciuida a3 opadn e compra. catanhzandoza un pasikc financierns par el misma
impote Mo se wnclaye en el cakulo Jde 1o pagos minicwos acordados |as cuplas do caracier
comtingenie, el coste de Ioe senscios v 05 INMpueslos repevcuibles por el arevdador Los pagas
rea zagcs por el arerdamenlo se distribyyen enlre lgs gastas firanciercs ¢ la reduccicn dal paseo.
La carga financiera tatal cel contrala se imputa 8 18 cusnla de perdidas y ganarcgd del ejecgicio en
que 3 devergs, aehcando e metods oel bpo de inlerés efzclive & los aclivos se les aplican IS rsmos
criterios de amonizacidn, deteriorn v baja que al resto de actives de su naturaleza

Los pagos por arrendamientoes cpesalivas e registran como gastas en la cuenta ce pérdidas v
carancizs cuanda se devengan.

Locwdad coviR drrendador

Los ingresos denvados de |25 arrendamantos oparatives Se nemsiran en i cuenia de perdrdas y
GanaAncias cuarddo s devangan Los costes cirectos imputables al cantrate se incluyen camo mayor
valor cel activo arrendado ¥ 5e reconooer Como gaslo curan e el plazo gelcontralo, aslicanco & mismo
coler oblizado para el recencoimento de g ingreaes del arrendamisnto.

b | Instrumentqoe finencieros

Un iastrumente fmancera ¢ un contrata que da lwgar @ un active financiera en una anhidad y
simuitaneamenie, a8 ur pasivo nancierc o un instiurmants e patirona on clre L3 Soziedad recongee
o balance kas eetiurnentos ing neisns gnicamegnke cuardo se convierte en una pare dai Contrakc da
acLerdn can las especificaciones de echa

En gl balanoe adunta 05 achivos ¥ paswas imancieres se clasfican como carrientes a noe carrignfes
RAr. fLNcidin de que 5.1 vencimienla sea igual o infierior o sapenor 2 Joce meses respectivameants desde
la fecha dir ere ge @jercicg

Los achyos y paswos finpnciercs mas habituales de lozs gue la Sociedad es ular zor 155 S uicn 08,

Finrangiamgn o'orgada o recibida de entidadas vinculadas com ndeacnderca oe @ forma
]Lll'l-ﬂll:ﬂ anla nue S g menten

+  Cuenlas 3 cobrary 3 pagar por operaciones comearcialas

= Creditas 3 ercercs

«  FimancEstn recteda de insbtuciones financeerss

« “alores, fanto represenfatwos de deuds [phiigaciones, bonas. pagargs, @0 S
instrumentos de patrimemo propa de olras enhidades (Eocionss) o paricupasiones en
NELLUCINES A& iMversicn colectiva

« Efegtive y gtros aclives liquidos equiwvalanies

» Otros aclivos financieros: tales cema depdétos en entidades de crégitc, créditog al persanal,
fianzas y depdsitos congtiluides, dividendos a cobrar y detambelsds Oxgados sobre

tnstrumentos de palr ménio pamo

«  Qtros pasivos inancwros faudas con ferceras, [3IEg Coma prestamas ¥ rreditas financieras
recibidos de persaongs o eTRMRRSAS que No %820 entidades ce cradiba inclukdos (0% Surgedos en
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la compra de actvas na corentes, fianzas y depdsitos recibidas y deserm bols0s axig-dos por
erceros 3obre parbipacionegs

4431 Activos Ainancsards

Los actives finarcieros de la Somedad, a efectos de su veloragidr, se incluyen an aljuna o a5
sHuentes categorias

a} Actvos hnansiesos 3 coste amorizado
b Actwvas financieros a caste

@) Actwgs firancieros a caste amantizada

LIr active financiera se incluye en esta caleqoria, incluso suandy 258 sdmibdo 3 ragecatioh en L
mercado orgam2ado. S [ empresa manfigne |a inversion cor &l olpotwo de perziber 193 flujos de
efective derivados de la ejecucién del sortats, y lag condiciones confractuales del active inanser
dan lugar, en fechas cspeaficadss, a luos de efectwo que son amizamente cobros de princpal e
intereges sobre el imparte de' onncapal pendlenbe

Los Mujos de efechva contractuales que =on onicamente cobvod o8 prirgipal & interes sabre el IMEors
del principal pandianla son inherenies a un Bcuerdo que fiene @ naluraleda de préstame ordingria o
COMUN. SiN PENUECT 12 qUe 8 QRETECIAn 58 acuerde a ue 4po de ke eés cera o por debajo da mensad s

Caor. cargcler general. se inchuyen en esta categoria 05 ¢rédtos por pperaciones camarcales y 108
creditos por operacanes ra somerciales

v Crédilas por operaciones corercates son aquellas actvos inancieros que e arginan en 13 venta
fde bienes y |3 preclacidn d¢ s&VICIOR por operationss de trafica da 13 Somedad Con cobhae
aplazado, y

»  Cregitds por Qperaciones na comerciales  $on acuelos aclivas financiercs gue, no siando
instiumeates de palrimons 0 deryados, No fignen origen comercial y Cuyos Canros Son 48 cyantia
determ nada g drierminzble . gue oroceden de Cperaciones de préstama ¢ credito concededos oG
Ia Saciedad.

Walaracior micial

Las aclivas finansieros clasiicados en esla categoria se valorar imclalmente por 2o valor razonable,
que, sa'vo evidensia en confrarka es al precie de kg frangaccion q.Je equivale al valor rascrable de
contrapréstasitn entregacda, mas |08 coStes @8 ransAcridn qua |es sean dweclamente atriowhles

Na postante, las crédrios pon coerasienas comernales Lon vercimienda io supenion & un afe y que no
Lengan un bpo Ce inlerds cantractual explicito, asi como los crédilas al persanal, los dividendos 3 cobrar
y o5 desembosas exigidos sobre nsturentos de patimorio, cuyo importe se cspera recibr en el
corlo pazo, S8 pusden valerar por su valor neming cuandn el efecta de na sotualizar los fhyos de
efectiva no sea signcativo.

Waloracidn pasterior

Pacteriormenie, ias activos TiMancsems N Udes &N edla categorla se valoran par SJ4 cOste amarizado.
Los interases deveniadas s& Contanileen en |2 cuema de pendidas y ganansias, aplicando el melodo
del tipo g e interés efective

Mo obstarts, 135 crédios cgn vercimer b no Supenc” @ un ate que. de acuerdo con la dispusslo g el

apartado antercr. s valoren micia-mente per su valor nomanal, cortingan valorandose par dicha
pong, salve que se hutieran deterioradd.
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Cretariorn de walor

Cuande los fiujos de efertive cortracicalas de un active hnangi@ng se medilcan debids a las dificultaces
Francreras del argar, 1a Socedac analiza g1 procede contab lizar una pardida par desertiords ge ealor

Al rraanas al ciaird del & arcicio, S rgalizan las comacciongs waloralivas necesarias SEmpre qud eiisia
gvidencia ohetiva de qua 8 valor de un adiva financiera o de an grupo de actvas finarceenos con
similaras caractaristicas de rigsgo vakrados cobectivamente 52 ha deieriorado como resultado de wno
o M@s eventps que havan pourido después de surecarscmients qudialy que ACa5ienen ung neduoodEn
& relrass en o fugs de sioclive e5mnadas fuburos, que pueden verir mehvadas por la irsalvencia ded
Heudor

La pardda por deterioro dek wales de eslos aclivas hnancwros sera a dferencia entre su vakar en lbros
v al walor actual de 105 Nuas de efectivg futuros iNckiidns, eRsa casa, las procedentes da la gecucion
d= |5 garantias reales ¥ parmonales, que se eslima van a gensrar descentados al oo de nkeres
eleclive calculatka en el memeto de su reconocimento inisia

Las correciicnes de valel gor delerione, asl come sJ reversion cuande el imocsta de dieha perdida
CisMinyya por caysas relacionadas con un evanto pozlendar, S rECLNLCEN COMO LN QRS0 G UM INQIES0,
rospachivaments, 4n 3 cucnta de perdidss y ganangias La reversion dal detericro tisne camo lirila al
valar en ibros del active que essana recanacdo en 13 fecha da rayersitn sino e huhiese regisiradsa o
caterict e | walor,

Na obslante, como sushluto dal valar aoedl Je los Auns de efectiva fuluros se pueds tihcan £ value
e mercalo o= irstruments, sienpre que &ste sed |w sulicentemente able cory para consideraro
represerilative del valor que pudhera recuperar la Sociedad

El recenocirmian o de istereses en los actives Tnanoeros con detericro crediticio saguira |as reglas
qanergles, sin perjuicio de gue de manera simutanaa 1@ Sanedad evalog 5 dicho importe set3 objsto
e recUperatItn v, On Sd Sas0, contatrlice 1a cormespondiente pérd da por detarora.

bl Activds ianears a coila

La Sociedad Incluve & esta catego-la 105 sxjuigntes activos

» Lasnversignes en Boaatrimonia de empresas del gropa, nulligrupd ¥ asocisdas,

s Lgs presiamos parhc.patives cuyos ir lerases Laen cardclenr cartngente, ien porge 52 gacte
un Lpo de neeres o o vanabl congicionadg al cumplimienta de un hilo en 8 empresa
prestelana (porejemplo, ‘@ oblencwin de benchtics), o ben pargus 58 calcuken exslugivamenis
pi referancia a 13 evoiycidan de 1z acliv dad de Is ctada empresa.

»  Cuglgqueer gtre active financiero que micalmanle procedwse clasficar én la carerd de valor
razcnable con cambes en 13 suentd de perdidas y ganancias cuanda ra sea pocible obtener
una ectimagion figble de su valor tazonable

\falgragion iricial

Las nversiones inclioas en esta calegaria se vakran mid@almente al coste, que equiva e al valpr
razenable de Iz Sorlfaprestacdn enlregada mas 195 costes de ransaccion que les sean directavanle
atribunbles, evceptn an relagian comn las ermpresas: del grapd quie constiioyar uh eqaiio €r Quyd C330
los cosles de adquesicien s¢ *egistrdn on & cuema de nérdidas y canznciss

Mo atrslarls, s1exshinia mid inversan anlenar 8 20 ealdicacion como empresa del grupa. mullgrupa 4

asnnEcd. 58 considerara coma cosbe de dicha neersion al valy ceatable que cenliera tener la misrng
inmeadialamerte antex de gqua lz ampresa pase a tenss 253 calificacion
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Forma parte de 18 valoracion inggl el imparte ce los derechos prefeenles de SUSCHpodn ¥ 5imilares
gue. en 54 Laso, 52 hubiesan adquirido.

Walaracidr posteriar

Lgz ingiryrmentas de patnmenio incluidés &A oala Sabegoria S valoran pgr su caske, MENGsS. 0 5U S50,
el imaste acurtulado de lag cocrecnones valgralivas por detericro

Cuandn 8 asgna vakor a estog aclivas por baja del balance u atre rtivo, 52 aphca el metodo del
coste medin panderaio por grupas Famageneas, entendléndose poe estos a5 vakares que fienen
rualas durachas,

Er el casa de venta de derachas preferentes de Suscngeidn v similares o segregacion de e2los para
ejerc1anas. el impets del coste de los derechos dizminuya o valor conlabke de los reapectivos actaas
Dicha coste se dalarrmina asllcando alguna fermula wvalorativa de general acepisticn.

Se aplica este misfma gnleng on 0% préslames participativos cuyos intereses longan caracler
continganie, hign porgue 5& ha pactada un tipo da inlards e o varnable congdicionann 3l cumphm enta
de un nite 81 la empresa prestata @ (por ejemple, 13 abtencdn de beneficios]. o ben parque e calculan
arciusvarente por referenca 8 1a evalucion de la actividad de @ clada empresa S ademas de wn
inlerés camlingente se ha acordada un nterés fye irevacable, esle cllimo se conlabilea Soma wn
ngreso hrarciern €0 funcidn of su devenge. aplicanca el rmatodo del bed de interés efsctive Los
costes de transaccidn =e impulan & la cuenla de pardidas ¥ gengncias de forma lineal a 1o largo de 2
vida des préstaro parksipative

Deteriong de valor

Al manos al cerra del emersicio, 58 efectilan las correcciones valorativas nacesanas SIempre Jure 2xstia
svidencia abjetva da gue al valg” an hios da und MYErsan no 3era ecperabie

El impone de 1A correccidn valoraing es la diferenaia entre sU wakcr en libegs v g1 mparle recuperatle
anlendido esle como &l nayo iMmpere enNire SU valor razonatye (aras (o costes 98 ventd v &l valar
actual e lps fujos de efectivo futurs dervades de la mversion, que pera el caso de inatrumantos de
palimanme s& calculan. men mediante la estionacidgn de las gue se espeda TEmbr COMO CONSSCUENCR
del repang de dividendos reslizado por la enbidad parlizipada y de |3 engjenacicn a beja en cuen’as de
la inversidn on 13 Tsma, ben medante la estimagidn de la paticipacdn de [a Socedad en 105 uyos
de gfeclivn que S& BSpera SEan genaracas por la emprasa parboipadd. procedentes tarlo de suUs
acliv d=das ardnarnas o 48 50 2najenacion o baja en cuentas.

Salvo mecr eyldenca del mporte recupsrable de las inversicnes an msliumeatcs de patimanic, |2
estimacn de la perdida por delenora de esta clase de actives se calcula en funcdr del patnmeares
neta de la enticad paricpada y de a5 plusvallag tac 1as exstentes an la tetha de la valoracan, nelas
del efecte | mpositivg

El recongomignto de las comegcanas valarativas por detenord de waker Y B 5.0 £330, SU reversitn, se
regetran eome un gaste o oun ingreso, fespeclivamente, en la cuanla da pérdidas y ganancas La
rewarsinn de- deterara bene carea Lmaba el valor en hhros o 13 Inverson que estaria recaracida en la
fecha de reversidn 1 0o 5a hubesa reqistrace el detenigrn del valor

4 412 Intereses vy dividendas recioidas ce aclvas findncieras

Los imereses v dwidendos de actives financieras devengados von postenandad al mementa de fa
afquisicidn s reconcoen Como INGrEsas &n [a cuenia dg perdddas ¥ ganancias. Las imtereses de 125
achwns imanceras vaoradas 2 coste amzetzedo 52 reconacen ulilizands &l mélodo del tipa de interes
efgciivg v Ios dividendas cuando se daclare &l derecho de b Sociedad a recibirioe.
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A cslos efocins, an e vasaracidn imicial de 10a activas financeeros se reqiddran de ioima ndependients,
atendienda 3 su vencimiento, 2| impaoris de Ios imeresas devengados ¥ no yentidng en dicno momerto
g% comg el importe de 1o dwioendos acordados por el grgans eompatenta an gl momeanto de 12
AcquisickIn.

S Ios dvwdendes diginbuidas procedgen inggulvacamenta ce -esiltados genarados con anterosdad a
Ia facka de adquisicidn porgue se Fayan disiribuaica mparles soperiores a 105 bereficios generadas por
la paricapada desde (@ adquscidn, Fo 58 IBCONQCETAN COmo ingresos, Y minararan € valar contab'a
fde Iz inversion

E' andleis de % se han generado bensficips aufisienies desde la fecha da afquisidn &2 real2d
conjuntaments pare fodas lzs empresas de las qua la Secodad que repans dividendes e dominante
¢ opoges nflacnod sgficatva, Asirueme, Bl juicio sobre 51 se har generacdc bBanehcics par 13
paricpada se realizard atendiende exclusivamenta a Ios benefcos conlatlizados £ la cuenta de
parddas v gar ancias ind vdual desde 13 fecha de adguisician, salva qua de Farma indubitada el repanc
Con carps @ dichos bereicios depa calficarse come una recdoeracor de la inverskn desde 13
perspetineg da 2 anldad que recibe el divicendo

4 4] Baja de acliwas financieras

103 actives finangiengs s& dan de baa centaole cuanda los derechos & recbr fluos de efeclivo
ralacionadas con 9% rrismos han venods ¢ se han fransferida y la Saooiedad ha lrasgasada
gustancialmenia lps resgos y beneficios denvadas de su lulamdad. La Saciedad aplica &l crterio de
pracic Medic ponderada para valorar y dar de baja 2l coste de los 'nstrumentes g8 patnmang o de
deyda que forrmar parte da cataras homogenaat ¢ cus Laran 125 mMEmcs derechos

| A5 fransAcCanes & a3s que |3 Sociedad retiens de manera SusSANCIAT 10005 105 MESJ05 Y nenaf s
mkerentes 3 la progedad de un a2lwo finang ero cadido =& registran medianie el reconacirmenio en
CUENtas @2 pasivo Oe la conlraprestacion racibida. Los gaslos de |a randaccidn S8 recanapen en
resultaddos siquende el melodd dal tips de intergs efectiva

Los critaros de recenesiments de la bajg de actives fingnceras en operacanes en l&as gue k& Sooiedan
mi cede ni regfiere de manere suslanaal los riesgos v benef ws nherentes 3 sy propiedad e basanen
el anahzis del grado 44 coatral mantendo. D& esta forme:

= 5i .3 Soc2dad nra ha retenide el contral, s& da da Baja o active finangsarn y ge reconncen de forma
SERArada. AT aclvos o pasvas. clualesquiers aerechas u cbhhigaciones creaddos o relenydos aor
2fRCIn de 13 cesicn

* Si wp ha retaida el cunlea , cantinaa reconocsenda el actyd financiero par et compeomisa conlinua
de 1@ Scciecad en &l msmg y registra un pasiva asociads qua &6 valc a de foema consisente con gl
aciivo cedidc. El campromisa comrud en &l sctive finangeerg e determina per el imperte de su
expogsion @ koa cambins de valprer dicha active. El active v ¢ pasive asaoads %€ vakrg 20 furgidn
de los darechos y abligaciones que 13 Scoeddd ha reconorida El pasiva asacaca s8 réconace da
farng que gl valer contahle del active v del pasivo asocsado ¢3 gual al cosle arngrtizaco de o2
darechos ¥ chligacionas vatendos por [a Sociedad, cuamdo gl active se valora a cosle arorizado o
a walor razonakie de los derechos v nbligac anes manlendes por [ Sociedad, s el actvd 5e valorg
A valar rezanaale. La Secedad ehue eoonicendo ks wagresas derivados de. ackva en la medida
de U COMpEsmIsc conkirun y 105 gastos dervadas del pasivn asoc@do. Las varacones del yakar
razcnable del active y del pasive as0c@ado 38 MeCcOnCCEn consizigmemente en resullades o en
pEtnmeno, Siquiende IG5 Srikerips generales de reconocimerlo expueslos anteioments y no se
deben campensar

444 Pasives fimancigrgs

Log paswvos financieres, a efecios de sy valaracion, se ncluyen en 3% siguieitas categariag:



1 Pasivos Ananciercs 3 casie amoihizado
2. Paswas hrancienss a coste

1. Pazwos iranoenes a oo amortizado

La Sociedad ¢ agfica odas [of pasivos financigrss en esta categoria exceplo cuando deDan valorarse
g coste de souerdo con los criterics includas an gl apariado 4 A 2 de 13 pregente nota

Con caracter genegral, se ircluyen an esta Cateqoria os J&brcg por opEracipnes comarclales y os
débitas por Uperacionds nd Comersiale:s,

»  Débilds par Operaciones comentales sgn aguelos pasives lndnoeros gue & ohfiginan en la
compra de hienes ¥y servicios por Qperacionas de radfoo 0e |z empresa con paga aplazada v

+ [hhitcs por operaciones nd comerciales 5on aquelas pasivas financierns que, o0 Serdo
instrumenios dervadas. no liemen origer Samersial, $nNg que proseden de cperaciones da
préstama o eradite rec hidos pe- 1@ empeesa

Los presiamos partitipalivas qua 1angan 133 carackensticas de un presiamo ord inand o camon 1ampien
g€ incluyen en g51a categnela sin perjuicia de que 3 aperacdn 58 aZUerde a uwn Lipa e nie~8s cerma
por debaja da mercadd.

Walorackin iriciul

Los pasivas financioras inclukdts en esta calegoria ge valorardn inicialmante por u valer razonable,
Que. Salvg evidengia en contraric, serd al pracia d 1@ rAnsaccien que equivaldra al valos razanable
de a contraprestacicen rasitada ausado por (D8 cgdies de bransacoien qua les sean direllamente
alnbuitles

Mo obstante . Ios debtos po- operacianes comerciales S vERCINTenta ) SUpenar a un 3ac Y gue no
tengan un tipa de inlerés coolraclual, &5 come los desembolsos exigidas pr leroeros 320re
parlepaciones, cuyd iM@arts 58 espera pagar en al corfo plago. & padan valerar por 50 walor rominal
cuanda el efecta de no actualzar las fuos de efective no ser signficativo.

Walgracidn oosterar

Los pasivos financieros inclukos er 2513 £al2jong S& valtran por 50 coste amonizado. Los inieretas
davengados ce contab lizan en la cueniz de pérdidas y ganarcias, aphcando & metcde del tipe e
mnkeras efactivo

Mg pastante, Ias débitas con vencimie il ) supenar 3 un afo que, 08 acuerda con lo dispuesla e el
apariado antenar. se yakren incalmente par su valor nominal contmuaran vatarandese por i ho
Importe.

2 Paswns financierps a coske

Las aportacignas recibidas coma consacuensd dalos conb-aios de cuentas &n pAarhcipacitn y s milares
cuscritas por la Soeedad, s valoran al cogle, incrementada o d sminwds poral beneficio o 18 perdida,
regpeciyamente, que deba atebuirse a los paticipes na Qaskcres

N aphca este rusmo critecip en s préslaras partitpabvos cuyod (FIEMESESs Henen caracier
contingenie, hien porgue 52 ha paclado on bEd ge nterds i ¢ variake concicionada di cumphm erda
e un nlo en [a empresa prestalar a (por ejemplo, la obencin de benefoics!, ¢ cuande sg calculan
exclusivarente aor rele-encia a la evalucidn de la activioed dz §a citada emoresa. Les préatartos
parlcipatives que tengan caracteristicas de préstamo ordinarc S8 waloran de aguerds con b
eqtablec do en la nota 4 441
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Les gastos linancieros se redanaten tr 13 cucnla de pérdedas y ganansas de acuerda con el orincipa
de devenge, ¥ 103 cosles de ransacgicon se imputan a la cuanta de pardidas y ganancas cor amreglo 8
un crlena findnciern o, & Ao resu'la aplicable, ce forma linsal & o larye de |3 vida dei prestame
pArIcipative

4 4)5  ReqegocEcenas da pagivos imancieros

La Scciedad da de baja un pasva LRgnoerd o und parle gek mame cuando ha cumpido can 2
ablgacon conlenda en € 2asive o bien gsta legalmerte dispersada de -a esoonsabidad prndspal
cartenida en el pasiva va sea en virflud o6 un Rrccase udicial 9 por e aereedy

E} intercamrbio de instrumentos de dewda erlic 13 Sotedad y la contrapante o las maoscificackanes
sustancgles oe o5 paswos nicwlmente reconacidos, se cartabilizan coma una cancalacun Jdal pasivo
fnznciera original ¥ al reconooimients & un nuavs pasvwo finangierg, sempre que los instrumentas
tengan condiciones sustancalrerte diferentes

La Sociedad consdera que las condicinnes son sustancialmente diferenies Sk @l yakor aciual de ks
flujos de efec Lva desconiadas bajo las nuewas condicones. Incluyends sualg Jigr comisidn pagada neta
dé CuRlGu-Sr cormEsn 1echad. ¥ ullgando para hacer el descuenio el tipo de inlerds alecivo orgoai,
difiere al menas en ur 10 par ciento del vaiar aciual dessonlada ge 05 Ay jos de gfectivo que tocav'e
restar del pasive Tinanoero orginal

i el intercambic se registrd comg una cancelacien del pasiva financierd onginal, o8 cosles o
COMISIONEs SE reconacen Bn |3 cusnla dé pardidas y ganancag farmandg parte de: resultads de [a
memd. En cago contrang los 2ostes o comisionas ajusian el valor cortable det pasivo v e amcmizar
par =l melodo de cosle amorizadn duranla |a vida restanle del paswo madificade En aste olimo caso,
ge delenming Jn rneyo tipo deinteres efectva en la fecha de modificacdn: que a5 €l que iguala el valor
actual de los flujas a3 panar segun las nuevas condiciones con &l valor contable de pasivo financisro
en dicha fecha.

La Scowdad reconcee [ diferencia entre gl valgr gontab.e del pasivo inandaro a ¢ cnd dade del
misma cancelado o cedido @ un tercero y 13 confragrosiason pagada, nouyenda cyslquier achvao
cedido diferents del efective o pasivo asumida, con cargea abara a la uenta do pardd3s y ganansgs
5i la Sociedad enfrega en pagh de A doudd aclensds no Manetannsg reconace come nesuliado de
£xploiAzItn 13 deferengy entre 81 valor raronable de los sismaoe y s vales contable p [ diferencia ente
el yalor de la deuda que e cancalz v el valor razonable ge 05 actvdg como un rasultade financiero
S la Socledad enlega eXslenoas e reconocs la carrespandienie ransaccidn da verla de las msmas
por sy valor razgrable ¥ la variackin de existencas por su valor contable

Este tratamiento se aphca gualmerta a las eregosacones de deuca derivgdas de convenis de
acrgedores reconcgrerdo el efecte de lgs mismas en la fecha en la gue =a apfuebd udicialmento o
corvenio. Los resultadas paositivos sa réceidstn on 1a patida d¢ Ingresos financieras denvados de
EonwCnios de acrecdores de 1a cuenia de paérgidas y ganancias

d.d)&. ‘alor raronable
Fara aelerminar el valor razanable de achivos o paswos hngne eros, @ Socedad ublizs en la madida
de o posible datos ce mecado. En base a o5 factores wiilzados para la valoracion  los valores
razinaules 52 jerarguizan en base a los siguientes niveles,

. Mivel 1 precios de colizackn (no ajustacos) de-trs et mercados vigentes para actives o pasivos
tabicss 3 0% gque 26 e51an consdlerandc

- Mrwel 2 [actaees distinbos a los precios consideradea en el Mivel 1 que procedan diredlamants del
activn o pasia en cuestion. tales come aguelles cue puedan denvar directamenie del precia
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. WMmal 3 facores no basados an datos procedan les directamente del mercade En el caso en que
0% factoras ullzados para la determinacyan del walor razanable de u achivs o EaSWH Queden
incluidgs en dstinios niveles de jerarguizazion. €l valer razonable 3g deferminara en su icfalidad
en base a' compaente Sgmificative 3iluadoe en ¢l menar nive de jerarquia.

4.5 ExIsiencias

Las existercias, censtituidas poe termenos adquirides peara el desamolle ce fuvas promocwares
inmobkilianas de edfons de wiviendas y en su casn lecales comertiales, promeoeaones en cursd 2
tnmuehles lermirades 54 antusniran valtradas al predsao de adouiscitn o cosle da ejecucsdn.

El precia e adguisicion ge determina an funcsan del valor razonable de 13 contrapreatacinn enfregada
a que 52 ha de anlregar por [3 adquisiodn ce 10s temenns parg cadzs pramacitn

El cosle de egcucan recoge g gastos direcics e indreclos necasanos 0aia (& consiiuzean de Ios
inmuebias asi como los gasios financieros incuencdos en g ‘inanciacion de las gbras mientras las
MISMEs S€ encuentian en curso de Consinceidn, siem pre y cuandd astas lergan und de racdn suoeicr
@ un afg Elimparte de las impuesios indivecles que gravan |a adquisician de las ex slencias stk e
meluye en el eosie e adgusicidn cuanda cicha imparie no es esupéea ble drestaments de la Hacienda
Pikblica

Al gieme del ejercicio, la Saciedad compara el valor neto conlable de las distindos elementas que
Companer g existencias oo el waloe raranable menas los cosies de vanla, v 5& Jolan [3g cporynas
provisicnes por detarmra cuande dicha valar razanable mencs 105 oastes de venta son inferior a su
valor nald contable, Fara estrar el wa ar razonable, la Soocedad ulilza sazaciones realizadas par
tercecos independsanlas los precias da venla de 132 oltimas transacsciones realizadas en cada
promouean o @ mangen brute esperado de una proamaciar en carso,

1.7 Snzirdad no comienza 2 construcsidn e una promacdn inmebiliaria sin haber otienido reservas
pur al meras un 3% del tolal de la promocdn

Les ingresos -ecihidos por el alguiler de 0§ rmwebles o0 gpcidn & compra 52 regisiran come ur
MQiEsa en la cuenia de perdicas y ganancias y e descuertan del precie de venla en case de que la
misma 523 eercida por el asrendata-io. A ciere de o gercicios 2022 v 2621 |a Bociedad na mantania
exisiEntas en akguler con opeidn de compra

ik Efgctivo ¥ otros aclivos liquidos equinalanlas

Esle ep'grale incluya al efectwe en caja, 183 cuenlas cormenles bancanas Yy 105 depcstds ¥
agnuigic ipnes temparales de activos que cumpan on 10008 108 Sguientes feau'sitos

' San camyerlibhes en elaslyo

. En gl momentn ge 5uU adquUisicidn 54 vencimuwnld nd &rd SUpenar a res meses
. Mo estan sujelos a un nesga signirsates de cambio de valor

" Foian parte oe |a politica o8 gestion narmal de lesmre-ia de 8 Sosiedad

4.7 Clasificacion de los activos y pasivos enlre corientes y no corrientas

En &l balance adjunlo se clasifican comoe gormentes los astros v deudas con vencimignts iquat g inferio:
al @fg, y no corrienles si 50 vencimwnta supera d cho per'odo, excepto para 8l epigrabe ©Exstentms’
que & clasifican como actvos cormertes Fn tndo casa poe trafarss d@ actuos que har de reaiizarss
en el cick normal ae explatacien de la Sagedad v para 132 deudas vinculadas con eslos activos. qua
sa clagfican como pasye Cornente, con independenca de su vencimientn & coro o [@ge pazo. 5
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ertignde por gicly normal de explatecedn, el pericdo da bampd qua transcarre antre la adguigician de
o6 aciivos que s iraarporan al desanolio de "as distintas promocanes y a realizacion de Yos produdles
en farma de efestivo o eguvalenies al efactivo. Asimsmo, as dewdas con entdades de credite se
claghean como lago plazo %13 Socsedad disponeg de la facutad rrevocab-e da alender a 133 mismas
en un plaza superior & dace mMeses a parir del ciere cal earceo, no obstante, 1a pate de aquelas
ralEscazdas con presiamos prcmotot Con !;IEIFEI'IHE real que, CONTGEME & las entregas previsla e
cncelsran en un paro riror a doce mases nan sida clasificadas como deudas a cortc plaza

4.8 Provisiongs y conlingéntias

LO3 pI5ives qQui resultar indeterminados respecta a su imparls o 2 1a fecka en que se carcelaran se
reconocen an al balancs come proviginnes cuwanca |3 Sooedac Yiene Jna abligacion acua. {ya sea par
ung dispasicior legal, contrashial o par una abligacion implicita ¢ LAcia,, surqida oMo Censecdanca
de sucezos pasados, qué 54 eslma probab e que 2apanga una salida de recursas para su liguidac an
¥ que &8 cuantificable

Las prow siones s vakran por el va or actual Je 13 mejor estimacion pesibie delimporte necesario para
carcelar o trangladir @ un tercero I obligacdr, requsirandase [os yusies que sutan por g actualizscaon
de la provisicn coma un gaste lindancera sonfarrse s van devenganda, Ceardo se trata de pravisionas
oM Yengimiendo inferior o igual & un ato y el efecto inancisre no a5 Sgrfcalvg oo S& 18ve 8 Sako
niTgon tipa de descuanlo. Las provisionas 5@ revisan & i fecha gg cigrre de cada balance y son
gjustadas cor el algtive de reflgjar la me ar estimacion aclual del pasive corespordents en ada
momento.

Las compensacignes g regibic de un bercero en al moments da bguidar (a5 provisones Sg recengoen
cocmo un aslvd, sin rnaral &l impote de [a provisidn, giempre que no axistan dudas de qua dichs
regmbolse va g ser recibida y sin exceder del imparte da b ablgacsn reqistrada. Cuandd eyiste un
vinculo lagal & contraclual de exlaranzacan del nesgo en vicud del cual la Saciedad no estée chligada
a respander de misma, el importe de d cha campensaciom se deduce del imparle de 13 provsior,

Por plra parte, se cansideran paswos coningentes aquellas posibles ooligacares sargidas como
consecusncig de sucesns pasedas, cuya materializacidn esld cendesienada 8 gQue Courman eventos
fulvres que no estan anberamente bao & control Jg 18 3aciedad v aquellas abligaciones presanbes,
SUMKIAS COMD CoNSesUenca fe SUcesas pasados. para las que ne oy probable gque haya una saada
de recLrscs para su liquidacicn o que no g pueden valorar £on syficienie fiabilidad. Esics paswos no
son abeie de regstre conlably deta’landoze los mismos en la mMemsia, cxoople Cuangd 1 gabda de
racursts 45 rermola.

4.4 Impuesio gobe heneficios

El gasio par impuesto sobre beneficss del gjgrcco s& cavzula medentg La suma delimpuesio carrienta
que resyla de aplicar el correspongiente Lipa de gravamen a a2 o0ase imponibie del epercc menos las
benificaciones v daducwones existentes, v de (38 vanaziones producidas durante diche ejerciic enlos
ackwos ¥ pazwod por smpyestos diferidos registrados. Sa recondce an la oueonta de perdidas y
ganancias exceptn cuande correSoondl @ fransactwres que e registran directamente en el
patimons neld, er cuyo caso & impuesks correspondienie tamrbien s& regsira en el palieong netc.
v en |3 contahilizackin ime-al da a4 stk ndsienes de negacias en las que 52 ragisra camo ios demas
elementas patnmanigles del M0 acic acinuirido

Los impuestos dfardos se regisirar para lag difeenczs e npararas e«stentes en la facha del balance
entre la base fscal de s gelives ¥ pA3 vod ¥ sus velores contables. Sa consmera comd base hecal de
un alemenio patrimanial al impere atfBwdo al mismo a efectos fiscales

E1 glecio mpositva 08 1as difergnoias tRmporarias se incluye en 1as corespondigntes cpigales de
"Activos par impuesta diferde” v "Pasivos por impuesto ditenda’ de balanae
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L3 Scoeded reconooe un pasive par impuesta diferide para wdas 3 dferencias lemparanas
impanibles, salva, en su cast pard a5 EOepaicnes preyvistas en la normativa vigente

La Socedad reconoce 08 acivos por impuesho diferida para iedas s dferencas lemporangs
deducitles crédilos feca = ra ullizades y Bases imponibles negativas pendientes de camoensar, en
Iz redida en que resudte probablke que 13 Socieded disponga de ganancyas hscales futuras que
permitan la aplicacidn de estos aslvos £alvo, en Su C3s0, pard las excepciones previclas an 13
noimatva wigeate.

Er la fecha dz cierre de cada ejercicio la Soaadad avalua 108 actvos por irpuesio diferido recoracides
v aquellos que no 32 han reconocide antefiomerte En base a al evaluackn, 3 Seocdad procede 3
dar de heja un aglwa reconocido antararments siya na resulta probablke U0 recupersgicn, o procade a
reqisirar caakquet aclye por impdesio dfende ne reconcckdo anteriorments tiempea que resulie
prabaple que la Sociedad dispanga de ganancias hscales futuras cue permrtsn suaplicanicn.

Los achvos y pasvog por impuesty dfende se valoren a los tipas de gravamen esperados en &l
moment de 5U reversidn, segun la normalva wigenle aprobada, ¥ de acusrdo cor a farma an aue
racisnalmenie &8 e508ra recUperar o 0agar B achive o pasve par impaesta difardo.

Los actives ¥ pasives por :mpussta oiferida no e descuenian ¥ 56 Clashcan come aclivas ¥ pesivas
na codrienies, noependientemignte de & Boha esperada de rgalizec gn o hquidacion

410  Ingresos ¥ gagtod

L2 Somedad regstre 18 ingresqs y gastos en funcidn def eriteeie de devengo. eg deor, cuandn sE
predece |a carrients taal da benes y senvicios que los mismos reprasenian con indepencarciEa da
rmEnlo en que 22 produzes |a camiente monstaria o financiars denvada de 0g mismos

1cs gastos g8 reconacen en |z cuenta de perdidas ¥ gananci@s cuanca bene Wwgas una deminugidn er
los benefickas econtmicos fuluics mlacionada con wna reduccion de un activa a un meremenio de ure
paswg que s puede medir de forma fighle Esto implica Gua el ragisbig d9e un gasto vers lugar de
forma simulanea al registro del incremente del paswo 9 1a reduccion opl aciivo. Por ora par'e, se
(BCONOCE un gaste de forma inmediata cuande un desembalse no genasta benelicns SCoONGMICoS
futurgs g cLanda na cumple los requisitcs MESESANCS Para Sw TECONQCi Migntd come active.

Lo ingrescs de 3 Socwedad proveeaan principalmaenle de [@ venta de biznes: viviendses y, en su casa
plazas de packing v Iocales comerciakes en los bajos de los edificios.

Las prastacoras de senicns con empesas del grupn se registran cuanda se devengan a o [@rgo
Jdel tiernpo

4.11 Ingrasos por enlregs de blenes

Los ingresns por el gesarrcllo de 13 acfividad ordinaria se reconocen. pata cada confrato, cudndg 13
ernprega trersfiere el control da Ios bienes coraromebdos a los clientes

El contrgl de un hien [Ln achva consumida por &f chanle de manera nmeciata) hare referancia a la
capaswlad para cecdr plenamente goore el usd de ese elemento  paltireonal oy obiener
sustancEimants tados sus benadicias restantes. Eicontral ncluye @ capaciaad de impedir que atras
entidades dazidan solre €1 uso del actvo ¥ obtengan sus peneficios En el momento dé la rans{esncia
del contra, el ingresa 52 vakra pod el impore qua refle@ @ contiApresasion a la que la empresa
ecpere lener derachio @ Sarmba de 168 Dignes transfendas

= Yodeg da reconccimerio de ingrosss porentiega de bignes

Fara aphiar este orterd fundamentsl s Sociedad sigue un procecs competo gue consta de [3g
siguigntes etapas sucesivas
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ldentficar el contl-ate (o contralos) con el chents

Identificar las abligaciones a cumpir includas en &l centrald

Deterrainar @l preco de [ transaccion o contraprestacidn del contrate

Asggnat el pracio de |2 sansaccion enire las dishnias obl gacones dg cumpar dentificadas
an 4l coniraie

§ Reconocer ingreso cuando (3 .en la medida qua) [ Socedad saigface [as ablgac ones de
Cu ki

E= el Pd —h

1. ldenlicacn de contralos

Para gue cxista un conatralo con an clente 52 deben generar derechos y chligaciones exigibles
legalmente Para glio & deben camplir as siguianies cardiconas.

= las pares han ap-obado al contrals v estadn comprometidas a cumplie sus respecfivas
abligaciones

* |3 gntidad poede idenhficar ks derechas de cada pare con relacion 3 1as benes a lransderir,
v la anbdad puede Wanbficar (a8 concicienes de pagoe de log bienes a transferir;

= el zontrata tiene fundamenlo o susEnuia Sararcial, 8% e, que el nesga, plaZe QImpare o8
tas fluycs Tulurgs de la entidad 55 £5pe-a que camrbien come resultada del centrale ¥

v 3% probable que 3 enldad vaya a cobrar 13 conraprestacion a la gue ene derecho a cambic
de ks nienes transferidos Para ala hay que evaluar 1a capaodad & mengon de clierte 3
p30ar 108 wmpartes & sU yenormentd Fiimporns o8 13 cantrapreslacidn puede sar infenor &
pracio de Faciora. si la contraprestacian ex vatiabh, detido a gque & entdad puede ofreser
dezsuenios,

L1 al mio dal acuerda ur condrato cursple 123 requisitos ankgrores, no e evalua nuevamente er el
fulura, a rmanas gae se oroduzca un camaio sigrideative en log anlececentes y Crounstancas de la
wpEracitn

Mo exisle contrald & cada pane Jdel cortate veng e dereche, exigible unilateralmente da bermiinar un
contralo totalmente sen gjecutar, sin compensar a3 la ofra pane (& pades]. Un cortrato estl tatalmente
s eEcubdr 1 52 cumalen ks dog sriterips siguientes [B) Iz entidad no ha ‘ransferide Wodavia ringun
bien al chente; y (b) la entidad na ha recibida. y lodavia ra Lbene derechg & reqigir, contraprestacidn
Alguna 3 camd de [os hienes Saroremeatios

Los siguentes aspectos han side consideradas par la Threccien en el momento de dentdicar 105
cartratos sabre s ous ideniificar las abligaciores dé Gumger.

{ontratos cuando los clientes son personas fisicas

Ceda acuerdo formalzado con parliculares constiuy e Ln contralg irdependignte

2 ldentficacion oa [as abhgacanes da cumplhr

Al inicic da cada acuerds se idanlifcan lus conprstizcs de tranaferir brenes ncluidea en el cantrate
cor¥ und obligac an inde pendientg 2 cumplic 5

2l Ef bien (2 un grupe de bigngs) e digtintg g
B1Ung serig de oenes suglancaimente guaies tienen el misma patlrdr de ranslerenca al chanie
Lin bien gue g compromete oonur elients g5 cistirta si se cumplen los oos crlarmds Siquienies.

1. Elchenle puede benef clafse del bign gn 5i mismo a junto con olros racuracs qué sstaen ya
dispanibles para el jes decir €l bien puede ser dislinio), ¥

or



2 El compromisa de fransfarr € bien af chente &5 dentificable por sepzrado de olros
comproamizos del consrato (25 degir. g1 gien es distinka en el contesla del Solrala)

Para cada obligackin de cumplr que 52 hubiera identificado. la Sociedad datermmard al comienzo del
cantra'c s1 el compramise asumida se cumple a lo largo del tiempo o en L momenis determinade, da
acucrde con 1o eslaecide en el apanade (v) de lg presente nota.

3 Doderranacion del prec de | ransasegn

kI precsy de 13 transaccidn (el ingreso por la entrega de beres) es el importe de |2 contraprestacion
que la empresa espera recibir @ cambr de transferr 0% Wenes comprormeligos con el clienleg,
exciuyendu [as canlnladas recitidas par coenta de ercers

Los ingresas ordingr as procedentss de & verta de benea oon el precin acordado oara bansferr 0@
Bclivos elimpere de gualguier descuenta, rabaja en el precis u obras parkdas simigres qug I empresa
pueda corceder, 57 Sarmn 108 nterese s NCorpocdades &l ngmingl de los credilos. Mo obstanta, pad an
inzlurse [og irtereses inporpgrados a los crédilos comardiales San Yencimsenlo ng syupernicr 3 un afa
que no bergan un bipd 48 nterds conlractual Zuande el &fecio de no actualzar los f.ujos de efectro no
sea srificaiyg No lormaran parte de los ingresos 105 iMmpogsios que 0ravan (35 operaciones de
entrega de bienes gue 18 empresa debe repercubr 3 ercerns come gl impueste sabre el valor arfadida
y Ios mpuestos espes ales asi cnma |as cantidades recibrdas oor Suen 3 de 1ercends,

4. Azignar el precio de 13 transaccion entre las distinlas abligacionas de Surmpl ¢ entfoadas er 2l
canirate

El precia de la transacodn se dstrnbuye entre cada wna de laz oblgaciongs de cumplir incluidas e un
contrato en &l wnpore que représente 13 parte que la entinad aspara racdir 3 camiic de transfers los
bienes comprometrdoe con el chenle, que suncide con Ing mpanes & facturar para ceda okl gacin de
Bjecucidn.

El preca de 13 transaccein se dstribuye enire las distintas abligacicnes asumidas €r el contralo
basindose en su walor razaneblys relatvo. Fara elo @ Sociedad determing. al inicio del canlraio, el
precio de venla ndependiente del bien que subyace gn cada chligasion asurmda detio ded conrakd ¥
asigna el presio de la ransaccidn en propersic a dichos precicd de venta indeperdientes. E precio
de venka ndeperdren e 5 € importe 3l que 13 500 edad wvande un bien de Farma separada a un cignke
La mejor evide ncia de un precio de venta independiente &3 € arecic observable de un bien cuando la
Setidad o wande de forma separdda en finewnsiancias similarss § a clisnies paraticas B el predia
de venta independiente no ex directaments chgorvable. la Sonedad K eglima congiderando 1oda la
MiGrreattn que eola razanablgmente a gy aleance jinclu-das las condicones de metcade, (08 factores
especificos de 3 entioad v 'a infarmacicn sobre &l chante o case Jde cliente}

9 Reggnpcerel ingreso cuanda (o en la medrda que) 1 gocedad salsface a5 oblgacienes de cumplir

La Sociedad recanoce oz ingeesas por ¥ortas dg promocicnas ean suelo er el moments de la entrega
de: [a titulandad de los pienes (viviendas ¥ en su oasa plaza de garage ¢ Iesales comearciales), pLeste
gue caincice con la fransmisdr de s naggas ¥ venlaas de s activos entregados Con anteriandad
8 mantienen 05 Soste® INcurdns en la construccion de las promeciones en el eplgrafe de
‘Existencias” El importe recitido del cliente a cuenla del precio txal de la venia 5 registra como
“Antcipos de chentes” &n gl balance ad urtg

412  Transacciones gon partas vinculadas
La Saciedad realirs lpdes sus operasicnes Con winceladas a velores ae marcada Adicionalmente, 1235
precicd de transferencia 5€ encuentran aceciadamente saporlados poe 10 gue ks Administradares

Soldanas de la Socadad comsideran quo na exosten rigggoes sigrificattvas por esle aspecio de |oe que
puedan derivarse pasivgs de consideracicn en el ulurd,
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4,13  Gaslos de peracnal

Los gastas de pefsenal nciuyen ladas 108 haberes y obhgazcnes de arden zacial abligatanas o
voluntarias, de la Sociegdad devengadas en czda momente, reconacienda s oblgacicnes por pacas
exbfas, vatadiones v relrbusiones vasablas, asi como los gastas 230riados a las mismas.

Retrbigignes 5 earo plaso

Esta Lipo de retnbucwnes s& valo-an, sinactualizar, oor gl impore que 5& na de pagar por [os ServiZiog
reginicos , reqistrandose con cardcter genaral camo gasits de personal del egrcicio y fguranda en una
cugita da pasivo del balance gar [a dierencia enire 2l gasio ozl dEh'EngarIn v el importe satisfecha al
CEME (B2 2jErCicia

Imdemni gn

Do gcueida Hom a legsiackr Bboeal vigente B Sociedad esta abligada el pago de indemnizaciones a
aquellos empleadgs con lgs que, en determiradas condcicnes, rescinda sus relacienes 'aborales Las
mdemn zadiones par despida sussepbblas de cuanbfcacdn razonable e registran como gasio del
ej2rzicio en el gue exicte ana expactativa valida. creada por @ Socledad rante 2 0% tercers afectadng
Los adrmimsiradones scidaras de '3 Sooedad ng eSperan quL.e sg praoduzean cespidas en el futura de
Ins .12 pudieran derivarse pasivos signficativos na habuandocd Seado, por tankd provisidn aguag por
asle concaplo.

4.14 Elementzs patrimonieles de naturaleza madicam biantal

Los gasios relalvas 3 185 actwdades de desconlamingcyan y restauracion de lugares contamnados,
gliminagitn Je residuas v obros gastos derwvados del curnpliments 98 13 (&g slacsn redioambiental e
reg sliran come gastos del geio en gue se produser, 5alva que correspondan al coska ce compra
de algmentos cue s noorparzn al painmonio de la Sociedad don &l ohypeld de o vh-@3dcs de formg
duradara. e Suyo Saso 32 comtab izan en las correspondientes parfidas del epigrafe “Inmovilizade
material”, 2erda armart zados con los mismas ariterices.

415  Estades de flujos de efectivo

Fn Ios esfados de flujos de efecliva ce ulilizan [as siguigates eapresiones en 108 siQuertes sentilcs

«  Fljos de efentive BntradAs v salidas de dinero en efectivo v de sus equiva.enles. entendiendo
pof dstos [as inversianas g carte plazo e gran Wqudez ¢ baa nesgo de akeraciangs en su
walor,

+  Actwidades de expeatacidn acinndades psas de la entidad, asi como ol ay autividacys que
ng pueden ser califigedas coma de invarskan a de finandsiE@cdn,

= Actividades de inversion las de adquisicion enajenacidn o Gispasicsn por abios mechics de
achivos 2 largo paeo y alias nversiones no noludas en &l efedlivg v 5us equivalertes.

= Actividades de financiac.or: actvidadas que praducen cambas en el tamafio y compeosicien
del patrirrons neto y de los pasives de caractzr inanciero.

5 INMOAWILIZATCHINTAMGIELE

La composcda y 195 movireenlos habdos durgnte los gjercicins 2022y 2021 en las cuentas inclwdas
£t este epigrafe del balance han sido las siguieries.
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Eprcitio fnalizado a 31 de diciernbra de 2022,

Wikes de suros informdticas
.—'d'ﬂcn —
Saldo a 3112021 8 £6
Aamanios 1 1
Saldo a 31,12, 2022 1 87
Sakdo a 51,12, 2021 {52) {54}
Dolacion dal gjeroicia (7 e8]
Sakdg a 31,12, 2022 {61) (61}
VNG a 31.12.2021 12 12
VRO a 11.12.20232 5 8
Eparecicio finalizado a 371 de d cembra da 2021
Aplcaciones T
Wik de euros Informsticas TOTAL
ERSTE
Saldo a 31122000 B1 &1
Aurtaniag i !
Saldc & 24.12.2024 56 (]
AMORTFACIKON
Salda a 31.12 202D (47] (47}
Digtagicn del ejercicia OGN (4]
Sakdo a 31,12, 2021 {54) 45y
VMG a 31122020 14 “
YNE a 34 12.21M 12 12

Aplcacionegs

TOTAL

Al 3% e diciemibre da 2027 ¢ 2021 |a Sociedad peseia G0 y 42 miles de guras, respeclivamente. d-

inmewrihizads mfangible an wso Ilalments @amarhz acs

B,

INMOYILIZAD0 MATERIAL

La compasicion ¥ los mowmigntcs babidas durants les seicicos 2028 y 2081 en las cuentas includas

en esle epigrafe del balance Fan $ido 106 Siquigntes

Ejercicio finalizado a 21 da diciembie de 2022
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Oirea Instelaciones,

Equipst PAarA

Miles da eurcs o T e proCEsDs de TOTAL

wkilkeie v eyl Informaclan .
SQSTE
Saldo a 31. 123021 148 118 254
Leumernitos 3 1 4
Saldo & 31.12.2022 14% 113 208
AMORTIZAC|ON
Saldo a 31.12.2021 (865 130} s
Dictac kin del jercicio (26 {19 .3
Sakde 3 31 12,2022 105y {1049] 12144
WHE 3 21125091 51 38 A5
VNG a 1113 2022 44 10 R
Ejercicsa finahZzada a 31 de dwiembra de 2121

. . Equ'pm" P )
Wik e gurne T;IIE::.IMT:;::'E;' PrOCESCE de TOTAL
L i nlormacikin.

Sakdo a 31,12 2020 146 k1T 264
Sakdo & 3.42.201 145 118 264
Salkdo a 31,12 XX . {65) 17 {133
Lralacen el eereeric 120} L3 kN
Saldo s 31122021 [BS) (40 (TS
VHC a 31.12. 2070 81 5 122
W 3 31.12.2021 _ _ & - B -

Al cigrne de is e arsiios 2022 y 2021 la Socwdac enla elemeaentas deal inmavitizade malarial 1olalmente
amptEados qUe sequian en usg parimpane ce 70y 44 mikes da eurds, respeciivamente

La Sociedad ra tene compromisss ires Je 20mpra o de venta de elermentos cel inmavilzaca ratenal

al 3 de diciembre de 2022 y 2021 Adicionelmente. Ta Seciedad ne lene clemenics de inmeyilizada
material situadoes fuera del *ernlono gspancl al 31 de dwiembre de 2022y 2021,

7. ARRENDAMIENTOZ

La Spoisdad cora arrendalano

En tu posicidn de arrandaland, [0 contratos de amendamiento aperativo mag significalros que bene
1o Sociedad al cieme de 105 gjerciics 2022 ¢ 2021 e corresponden a 1as oficras de Madnd, abeadas
en 1a calle Marfnez Villergas, 49 v a las 2'lcinas de Barcelong ubicadas en la nale Bames, 150

Al cwarie da I0s eercicns 2022 v 021 1@ Sacedad tiene contraladas con 125 arerdadores 133
siguientes cuotas 02 arrendamienta minimas, da scuardo con 103 acluales Saniralos en vigar 5 n tenear
en cuenta repe~cusin de gaslos comungs, meremenios futurgs por IPC, ni actualizacicmes fukuras de
rentas packadas canlraciuabments



‘Mites de eurcs 21 129027 31.12.2024

Arrendermientos Operabves Cuotas Minirnas

A un ano 192 180
& mas de un ano 253 ekt
449 7

El gasio toial del ejefcicio 2022 récoqido en la cusnta ge pérdidas y vananeas ka 5ido de 243 miles
ce edras (197 mies de eurgs en 8 ejercicia 2027) (Mot 3.d)

L3 Spciedad come arrandadora

Cruranle ks eercicos 2022 y 2021, 12 Socedad ra ha mantamide confrates de alquiler con apsicn a
cOmgra

E. INVERSIOMES EN EMPRESAS DEL GRUPD, MULTIGRUFO ¥ ASQCIADAS

La composizian y los ravimientos babidas durante ks gjgrcicins 2022 y 2027 en 35 cuentas nc Uidas
en esie apigrafs de Dalance adjurts han side as siguienhas:

Ejecicia fingliradg a 31 de aiciembre de 2022,

Saldo . Saido a
) 1.1z 2091 finas FRias TrEpREt  mazcon
Invarsicnes a largn plaza
InglrureEnbas £a catrimaon 1 52 1577 (2412 - 10,943
wrdcdibes o ompresaa (Mot 16 2) - Tz 115] Y 351 10. 100
wersiones a cortn plazes
Crechiod & empresas (o 6 J) 23 5@ 1S5 (15148 (52341 1k 595
Tatal 15,195 14.14E [17. 576 - T1.6AS _ _

Fiercicia tiralizadn a 31 de downmbege de 2021

______ Jﬁ:;niu .ﬁ.la: . Balas Trazpascs uﬁ?';:;m
Inwersiones 3 large plizd
I rgramepdzs o patnmanio 17 758 7 168 2a5) 11.528
Cradilos 3 empresas Mok 16 2 E TR - 18787 -
Inwarglones 3 corte plazo
Craditos & BTRacas (Mo TG 2 17 £44 12 505 vl 2EE| A7 1.5
Total 44,125 12,966 {21,570 . 35.118

Ingtnimantas @dr palrimonin

Crurante €l 2jeroico 24022 se ealizanon i35 sigusenles cpeiacicies o8 altaa y bajas en insirumentos de
palnmGnig

Gon fecha 22 de dowerbre de 2022, se procedid a lo rquidacidn de la gociedad paricipada
Premigr Inversianes v Promecdn de Yiendas, 5L, una vaz se vendigron Hodos 103 pisos,
plazas ve garges y locales comergiales de |3 promesdn. B efecto nglo de los dividendos
recibidns de esta sooedad en el garasir y 13 ligidacion dr la pericipadsan han ascendidd a
2.323 milas do auios, reqist-ados en 2l epigrafa’ Ingresas inanciens - (e valores negociahles
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Y 2ros instrumentcs fingroweens — Con empresaa del grapo ¥ asociadas" de la cuanla da
perdidas y garancias adjunta.

Lon fecna B de annl e 2022 13 sociedad parkipada Premer Cirdbra Herwss, &L
{denomirackdr desde &l 1 4e febrard g 2022, anlgnarenie dencminada Premier Nare, 517
ampld 340 capilal sooal, comespondiendn & 13 Sociedad un imparle de 157 miles de euras
Adicipnalmente, durame al eercicio 2022 & han reahZzadd apartacionas o8 SotIcs [or imports
de 1.95f miks de euns

- Caon fecka 22 de erera de 2022 y 15 de marzo de 2022, @ sooedad paticigada Premigr
Desarrollos, 5 LU, acorgd [a deyolfucidn de una pare de la spettacidn de sooios por importe
de 200 v 900 miles de euras, respectvamente.,

Durarse el gercicic 2021 se reglizarar las siguientes operaciones de bajas en nstrumentos ce
patn momo:

C.on facha 20 ce dizembre de 2021, s2 procedio & -3 liquidacin de |= sociedad parkicipaca
Premier Asoziades, 5.1, Lna wer se verdieron iedos oS pisos, plazas de garaes ¢ ogales
cormercales de la promoecon Dorante el gedzicio 2021, la Sociedad paticipada distribuye un
dividendo a |a Saciedad por importe de 1,208 imifes de euras, ¥ devaldid Su pnma g8 ermsean
[2. 746 miles da eusos coarrespondwente 3 la Socedad] La liguidacin da la participacion no luve
un impacto relevante en 13 cuania de perddas v ganancias del epercicn 2021

- Gon fecha 26 de diciembre de 2021, 1a sociedsd periipada Premier Partners, 5.L.U, azordd
proceder al reparto de wna prima e asuncHin con cargd a reservas de hbre dsposodn pos
impode de 2 083 miles de ewres.

- Confecha 27 de dicembra de 2021, 1a saciedad parbcipaca Prermer Degarrallas . 3 L U, acorde
la devalucien de una pate de la aportacicon de sooas por irporte de 1 000 miles de euros

Lat Scaiedades de Fremier Acfivos, S LU, v Premer Noovegux, 51U creadas a mediados Jel
ejerccia F120 y 2022, respeclyanents, 58 han mantenina inactives durante el ejerc cio 2022

El defalle de las paric paciones v sus fondos propscs @ 31 da diciembre e 2022 &5 el slguente,

"Rpazra
Belleideed  Farlwipacdin SapHal Imliﬂlium“ RerHadw ::::: P.i'l.'-hTﬁeiﬁn
e VP || 1 c'a s 1L e —— —

Fiemgsr Saters G Lo 1" 1% 4wl e - vy 028
Flemsr Desarychos ZLLL 11 100 T 5 121 T H I T
Pramesr Froyecioa p Procos o e viyencas, &0 U ] 100G 4 A e L1 iET q47R
Framesl getuds p Promecdr o Wwerdan 3l d ] 1% 4 il jeabl| ALl EIE
Premer ceas SL LU ] 1% 4 ]| . 151 4

Areme Mouka s 5o U ] " 3 - - a 3

Aremalr D Toed Homes, & - " L nrrd 110 . | UEI_!- ¥ 123% ]

=3 Tornar L vas cRLwr SRS GrE AR s L aslrl prerz pal 13 ctral sesn pamsc i mmch T

El delalle de las oo boipaconss y sus fondos progios & 31 de diciembre de 2021 era el siguisnte:
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La Socedad g corsiderada rg deteriorar las pamici pacwres al cerre del ejercicio 4e 2022 dada gue
1engs evidencias sojetivas de que recuperara dichos importes 3 medio plaze, al igual gque a8l Cerre dei
garsain 2021

Oifra infamanirin refevante sobre las sooedades paliopadas

Pre-nier Partnecs, S LU, kermind de eniregar todas las viviendas de B gremooon de Mageria dusante
elejercica 2031

Premier Desarrolks. 3L U adguind con fecha 1€ de enarc ce 2019 un igirend n 3an Telesiomo
(Madnd). cormengandyg s comercializacion da (& proncean inmotuliaia durante el ejercicid 2019 antes
ce imcial & fa3se de construcoar En 2021 esta promozitn finahd su constnectidn y 8 dizermbre de
2022 queds un lpeal comercal pendisnis de anbiagar.

Asimicmis, Premer Desarslcs, Si U adgquiid con fecha 15 de diciembre de 2020 el terana de
Canaveral 3 En el gercizip 2021 se ententfaba en fase de consiruccion y gn gl ejerciciy 2022 #€ har
wandide el 190% de as unidades. eslando previsto el 100% de las entregas durante &l jercico @023

Premier Frovecios ¥ Promogion de Wiviendas, SL.U. mod |8 comergiglizacian de la promacidn
inTohilaria de Badakna 3 al cierre del gercigio 2019 y confinud én comergalizacidn de forma
salsfaclong al gerre Je 2021 Desde enaro de Z022 56 enguenira en fase de comstrucciém y quedan
por vender 7 pisas y 7 locaes comerciales ESta previslo comanzar or [@% onlregas A fingles del
cperoile 2023,

Premigr Inversignes y Promodsdn o8 Vieendas, 51 ha sido liguidada en disiembee de 2022 una ver
que lweran antr@gadas dag las unidades y liquidados BGE0S 108 pasnvos

Premier Section y Promeckin da Wwsandas, 2.0 L adquind un rerrenc en Julisin Gamarilla (Madnd) zon
a2 de dewmbee de 2023 Durarte 2022 se ha iniciado & fase de oomercalgacan. En 2023 evla
previstn comenzar con la canstruosdan y en 2025 estd previsha cormenzar con s enliegas.

Pramsar Cimbra Homes, S.L {anteriormente, Premier Morte, 5.L.) frmd un azuerds de calaboracicn
2on la empresa CMBRA Slobal Group, 5.0 @ hnales del ge<icic 2021 En abrl de 2022 s& ha
camorada un suele pard desarmollar conjuntamenta una promamdn de 28 vivendas en la cosla de
Aarts (mrunicipio ge Pilar de Horadada) para clicntes europens La parhcipacitn da Premmes Espafa
en dicha compadia e& de 80% La consiruccidan =g ha inciado e poviemore de 2022 y =l abjative 85
£0Menzar 1a3 entregas en el pimer semestra te 2024, Ademas, durante el afia 2022 se han trmado
dos confratos prvades parg dog promomones muy simralames a |3 gue se asia constiuyendao, tAmbien
an Pilar de Horadada Ling de las dos parcelas ha sido escrturacd durante 2l mes de erera de 2023 Y
la segunda sa formalizard Ya escoritura cel Jémeng en aon: de 2023



Creditas @ empregas @ ierge ¢ roda plaze

Al cwerre del ejercicio 20214, la Soerdad rantenia un prostama a large plara concedidn a2 Pramer
Gestien ¥ Prom2edn Jde Vivendss, 5.0 L) porimporte de 8 78" miles de aurcs, sendc el venzimienio
de |z deuda prircipal en agasfie de 2022 (var Mata 16,21 Este prestame es1a a fipo de inlerés de
mercado Cicho préstamo se conced 4 en gl ejercicia 2020 para I3 campra de uf Brreno y Serla
reemboleado con la venta de la prorwcdn en Sursd =abie esle tecrgng por pete de la sooiedad
paricipada. & dembre de 2021 este prestama sg encontraba remstraco 3 carlo placo parcue &
Sociedac tenia previste el reembalse duranie el gjercicin 2022 Wa obssante, en gepiembre de 2022
s ha firmado una rencyacian con Yengirienty en 2025 por ko gue dicho prastame ae ka reclagshcada
a large plaza

A corlo plazo la Sociedad negntene registrados Ios créditas concedides al raste de las scoodades
paricipadas y &l cash pacling con el Sropo (wer Mota 16.2).

9. ACTIVOE ¥ FASINDS FINANCIEROS

a) Clazificacidn de 103 actives financierog

Loz aclvos financiers a largo plaze, savg @5 inversianes an i stroren las o path M2 48 empresas
def grupo, mulligrupo ¥ asociadas (Mela &, aclivos fnancigros & goste] y Ilos saldos con
Admiristracicnas iglicas (Mota 14% corresponden a fanzas ¢ perenesar 4 [ Cateqoria de athivos
fimancieroe a coste amorlizads a 31 ca deembia de 2022 ¢ 2021

El walar en Irbros a 31 de dicembre de 2022 para cada una de kas categer a8 de actives indnciercs &
caro plazo, salvo las crédinos a ernpresas del grupo. melbigrupe ¥ asociadas (Mota 8) v 1as saldos con
Adimmistraciones Pabicas (Noka 13), g5 2 sguiente

Yaroran libros
ooy | v
jAuctives fina ncieros a coste amartiza oo 1% B3 14 1134
Toal 10,330 14.8339

El valar én hioros 31 de dicembrg de 2021 para cada uns de las caiegorias de achves hnancieros 3
cona plaza sabea las invarsiones en nsrumeanios e patimrons og emprasas del gn.po, muktiaripo y
asaciadas (Moka 8] v 128 saldos con Adminiziraciones Foblicas (MNata T4}, e al siguieile.

Yalar =n tibros
e
Aehivirs fnargiaecl 3 Sothe B man 2 ado L 17,15
Tatak 17 196 17,196

La Sociedad ng ligneg previzia la enajenacdn de actreas inancwras valoradas o cosie amotizade 3 31
de diciemore de 2022,

o



Duranie los gerecos 2022 y 2021 no $8 har enaenado achwos financieroe vakrados & Cosla
amomizado,

Reclasificaciznes

Durante los ejercicios 2022 y 20271 no 5& han res@shcadn actives financieros entre categd-ias de
actives finaneigrns

Fi getatig de 195 pariklas del balance adjunto que contorman el epigrafe de “actives financie~as a caste
amartizada” as Camd sigue.

Activaa finencieros g coits
gmartizado
31122022 | 51422021

Inversengs inancieras (fianzas ) 22 BT
Deposito ante |1as autoridades iseales (vor Maka 13 2251 4.045
Chenles por ventas y prestacidn de senvicios 11 285 gkt
{lignies empresas del Grupa ¥ asociadas 461 2184
"Total ] 14.838 17.396

Las parlgas de clientes coresponden onncipaimente a b efécios pendientes e wencirignk
racibioas de los cligntes Aor la rasen'a da 35 viviendas

b} Clasificacion de los pasives finaccie fos

Elvalor en ibros a 31 de dicwrrbre de 202 pard cadd ena de las cateparias de pasivis inantitids 8
larg plazo es el siguiente

Valar ar libree
Dounex con antide des
4o cradra Tetal
,Pasivos financioros & cose armarbze i & 210 5510
Total £.510 8510

Elvaler en imros a 21 da dicemnbre oo 2021 para cada una de las calegor 8s de oaswas inancseros 3
large Mazo es el siguisnie

Walgs B0 [l ook
Daudas :un_unhd:d&-t Total
de cradilc
Famvos fnancierms a cuss gitelizads 114l 216G
Tatal F 163 I 18%

El vakr an ibvog a 31 de dicembre de 2022 para sada una de las catagerias de pasweos nancierns a
corp plaza, sawa los préstamas con empresas del grupo v asocadas (Meiae 168.2] y los saldos con
Adminislracianes Poabcas (Nata 19), 25 g SIQLIiE'I'ItE

i



o Yalor a0 libow
Daudas con @ Midadas Donvados ¥ Tatal
dy cegdlbo CHras
Pagived Rndntiris & tid 4 marizads KA 55 G653 * 10285
Tedal Lx N kR 5E.553 110284

Elvglor en hbros 3 31 de ciciembre ga 2021 pera cads una da las catagarias de pasneas hnanceeras 3
corto plaza, salvo los préetamos cor, ampresas oo grupo ¢ asccaons (Nota 16 2y los saldes con

Administracgnes Pinlicas (Mota 14). es el siguienie:

Yalae ae Hinres
Dewdas con enbdades Ce=rivadon y Total
da Crédiio ros i
Paswsnan:iargs @ coss amarhza oy 58,536 SHEd 124 53¢
Tatal 60.336 o1 124,301

“al y comg 52 descrine en 13 Npla 4 7 135 deudas con entidades de credilo qua FRanc@n promacisnss
nmabilianas se oregeiran en ol 23swva cormete del balance adjunto ndependwentemente de su
YERCIMEND puedin que las promaocipnes inmob-liarias =2 realizan en el cilc normal de explolaciin do
la Sociedad y sa registran on & epigrafe de 'Crelenoas’ del activo cgmignie. Los imlereses
devengadas por oz préstamas v palizes de crédite durante los Bjercicics terminadas al 31 de deiembee
de 2027 ¢ 2021 han s5ida da mearcado.

| & Soziedad mantene tndos Ios prastamos en garantia hisclezana (Mata 9) goal Que al cere del

©ogpErcon 2021, Par elle, del karal del vakor de [3s exsiencias 3 31 de diciemorg de 2027 34 236 m s

de eurps s ERCUSNTan as0cLlaAdas A preslamas er garaniia mpobecaria (50,737 railes dé eurds = 31
de dicerbre da 2021].

La Sociedad debe cumplic con goligaciones camprometidas en ciertas carlratos o8 hnanciEcion ¥
glender el pago dal principal 8 inereses de s geuda denvada de aquelos Z1hingumplimienta ce dichas
obligacicnea frerte 3 133 gistintas enlidades finarcieras podria provocar que (8% enbdadss lmaacieras
exigiaran anlicipadamanla &l pags ¢ pracipal de 13 dewda 'y SUS oleseses v, &N 50 Caso, ejecutarar
las garantias clorgadas a u favor. La Scciedad no ha incumplids ninguna ebhgadidn duraite e
gjercicio 2022 ni 2 13 lecha de |as prasentes cuentds andJa'es

Con facha 2 de febrer de 2031, 12 S ipdad ircorpord at Mercado Afernativo de Renta Fia [MARF;
un pragrama de pagangs &4 vancirmenos de hasta 22 meses Esle programa de emisign pemmite a3 la
Sociedad acceder a nuevcs Irverssares Cualificados para diversificar sus fuerlas de financacitn y
celocar pagargs hasta un saldo viva ce S0 millenes de edros A 31 de diceermbre de 2022, =1 mpore
e pagares noorgarado al MART por la Socwded asciende 17 000 mies de eurcs (10 800 miles de
euras en £021]

En el geroco 2021 @ Socedad suserib g ung nueva paliza de greditlo par importe de 1.500 miles de
euras 8 un tipa ce interas fijo del 1.75% v con vandimenis er abal de 2034,

El detalle de los pasivos Fnangergs 3 coste amorzace corespardiente a deuda po- corfaciones nd
camercialas al cierre del pjercicic 2022 a5 bl 5 guieita.
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El devalle da los pasivas tinancierms a coste amartizado correspondiente 8 dewuda par oparacicnes 1o
comersales al oenre gel gjeraigd 2021 era gl siguienie:
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El detalle de los vencimienlos anuales de las oréstamos. los codlés £5taa asignadas a las promocianes
inmabil aries registradas en el apigrate de *Exslencias” del actwvo circularte asi como de las pehizas
de crédie al 31 de deembre es e siguiente-

022 N
Ano 2022 a7 197
Afo 2023 35,502 &3 820
Ao A 24 B40 o562
Afo 2EEE Y posterioras 4 W0 1.500
Tetal 62,142 71.498

a3



Elyeacirmento e refiers a cudado :a Saciedad espera enfregar 8 promocsn, f2cha en a que cantelara
| présta mu

Acreedoras comerciales y olras cuenias a pagar

La compasicdr de este epigrafe al 31 de dicembre de 2022 ¢ 2021 e 3 siguante:

. 2022 2021
Proveadore:s 17 THE 20,406
Farsanal [rermuneraciones pednientes de pago) 51 85
Fasds por impuests corncrds (Mol 14} - 283
Nras deudas con las Adminsrackrees Pablicas (Kea 14) g 363 1,004
Anficipng de clisnbzs Ja.3z8 33173
Totai 63003 57601

l.os antcipas de clenkes cormesponden a amlicipos recibdos por la Socedad en gacantia oe los
conlraens hemados por 13 sampradeata de viviengas oe las promegicnss

)} Corrccclones por deterlors de valer orginadas por 2l riesgo de credito

El anal=iz dol moyrucnto de 1as cuertas sorresioras representativas de las pérddas por deteraro
ariginadas por el rieego de £rédito s al siguianis.

Crédity, derivados
y otoE
Lorta Plaza
Pérdida por debgnnrg § 31 dg diglemibe de 2020 1 !-]
EF-ﬁr\dlda por dabanere 3 31 de declambre de 202% 161
iFﬂrdI-l]a peor bR rpng 3 31 de diciambee de 3022 15

Los Admunstradores Soldanos canswderaron que 18 cormecoion vaarativa sansbiludda es consisbenie
con ‘3 experiencia historica, la waloracin del enforme econamico actual y [os nesgas tnkerenies 3 la
aclvddad propa de la Socedad

d} Haturaleza y nivel de rlesge procedente de loa instrumentos financieros - Politicas y go2tion
de dichos riesgos

Las activicades de la Sociedad estan expueslas & wversos fcsgos MMancieros: riesgo de crédig, ngsgo
de hguddez, fesgo de rwercada (gue comorende ¢l riesgo de tioo de interés] La Direccian de |a
Lociedad conirala las -iesgos zntericres con arrag |3 a 188 direcincas de (08 Adminstradores Golidarog

e desdllan 3 conbnLacdr o principales resqos v 1a gasticn realizada oz los mismas

Rleage de tipo de Interés

El riesga de tipo de intereés de la Sociedad surge O 103 recursds 3ends a largo plazo Las vasriagones
de o tipas Jde interés modifican el valyr razorable ce agquellos actvos ¢ pasivas inancietas qua
devengan un tipo de intecés fijo, asi come los fuos de ofectivo de (08 actives ¥ pasives ingnzigros
raferencados & Jn Hpo de interés varable, por I3 que afectar tanta al patriemanio como al resulado,
resoeclivamenie.



El abyetva de 13 gesldn del rigsgo de hpos de inkerss 25 mantener un egu.libio entre @ deuda yvariaole
¥ fi@ que pemita reduci: Ios costes de la deuda hnanclera gentro de DS parameiras da riesgo
establecidos. Al ciarra del eeicico 222 v 2021 13 deuda 52 disinbuia da la siguiente mansra

2022 % 20621 %
A tiop de interds [jo o preepido 34148 Eo% 31.130 d4%
4 tipo S interas varisble 4749949 5% di, 369 'E'FJ‘}E_
62.192 100 71489 100%

Lz Sociedad no eshma ur rigsgo sgnifcative vinculade & la reforma de los Lpes de nferds
imierbancarcs jindices 1BOR).

Silos tipna deinterés 8131 de diciembre de 2022 hubigran 4o 19 puntos basicos mayores ¢ infenores
manteniends ¢l reslo de 13s varabes constantes el mmpactko e al benefitin antes de impuesios se
situarla entre un ngremento da 30 miles de ewds ¥ wnd digmingcion ce 98 miles da eurnos,
respactivamentsa.

Rizzgo de crédite

Para mitigar 81 resga de crédto en |3 actwidad prormaiora hay que analzan [ aistnbucion de la cifra
g negooos de la Soniedad v la lipclogia da tlienlbs.

Para pslud:ar el riesgn de el &5 nECEsano enlender 3 mecaniza da vanla 9 1as viviendaa plagas
de parking y locales comerciales En esta aciivided & Glente paga por anticipeds. entes ce |a entrega,
enire el 10% y el 20%, y &n & Mmormento de @ enrega de la vivienda, plazas dg parking y locales
carerciales, gl 190% meciante pago an afectva 4 subrdgacdn en ¢ préstzmo hipatecara. pe* i que
no hay riesge de cradito.

A 21 de deembre de 2022 ¢ 2021, la Socedad na len.a cancertrac ares de fiesqo de crédo por su
ackadad.

Rlesgo de hguidez

Para mitigar 8l riesge de Wquidez en i actividad promotara hay que analzar |a estructura de e
financiagian,

La deuda bipatecara o préslamo hipotecario promotor no se cancela cia el lud de o388 obtenidg en
¢l AGgocin, Bing gL & cancela con las ventas medanla subregacidn det comprador de la yriandz.
Par ecte mative no pueda uthizarse el ralic de geudalebitda para esta actividad.

Para reducir @l nesgo de iouder, 18 Socedad ha presgding a encecer desde hare Afas [os crilerios

y aumaniar las exigencias de hweles de prevertas artes de comenzar @ consluccon de una
Pl ETIOC 10T,

10, EXISTENCIAS

El saldo de las exslenc@as coregpdnds a terrencs adguricos para € desargllo de rusvas
oromociones mmebilanes ¥ alas cosbes aclvadas en la ejecucgr de lag promacianas en curd.

Loz mowmienios hahdos durante ks ejecpicios 2022 ¢ 2021 en asta epigafe han sice 10z siquientes

Ejersizic 2022:



Bdecionesy (Relwoa)! Traspaesss  Salde Anal

Salde il oy acionest  Aplicationes
Terrenos 42 824 S0.060 . (45,13 64480
Prmooionas 0 CUrss of 94 M am . § 5. B35 T Ba
Sromes onas ierrenadas 1145 - (IGHE- R o 144 16514
Correecicnes wakratives por deterons 1318 - - . LB
Tatal 144796 alea (Bb.4TH) . 145, B40
ANDCIpD 3 proveEdH as 3487 12,782 _mn . 12.7&2
Total 148. 372 94.655 (B4.456) - 158561
Ejerrcicr 2021,

Sakdo inicial r;l:*::::?:;] #{LF::;:::L Traspasca Saldo final
Trrrerins a7 =gr oo 291 - (1020 44 Fis
Fromociones an cyrsn £ adfid 5 AR - L L a1.a:
Fromociones larminadas Fa Bad - [1nd 172 S2. 7YY 3145
Correcdones valarasvas por detariaro (213 - - (8]
Total 161,267 BRI (17 - 444388
AlCip o proweeda e 1 47E 3.815 [1.706) - 2T
Total 152,154 3.818 (1,708} : 148,372

Dwurante @l @ercicio 2022 e ban activado costes financigros como eyistencias por un latal de 1.653
miles de eurcs (1.203 miles de suros er B ercicio 2027 come Sansecusncia de 1a fnanc acian
pspecifica que 13 Socedad ha obtenido ce [as distintas entdades ingngieras pa-a la realizacion de las
dishntas promosicnes (Meta 9 bl

al Descripgicon de loa principales movimientas

Altas p baps

Lag principales moevimienios habidos durante los @jert.cos 2022 ¢ 2027 20 02 S1Quenkes
202F

Los retiros en las promaceianes ieminadas en 2022 se correspondar; prifncipalmenie Zan [as eniregas
de las promecianes de San Sebastan de o Beyes, Canaveral 6. Vallecas Avenida de Andalucia
Hospitalet 9 v Terrassa

Lay allays e las pranicionses &0 Sursd 88 cormespanden, snncipaiments al avarce en Larstuccion de
Haospitalet 9. S5an Sebastian de los Reyes, Setafe Las Molinos Cafaveral 6, Canaveral ¥ y Cataveral
5,

Lag altag en terrencs g2 comesponden —on las compras de Ios lerrends da Tres Canlos, Alcdla.
FPozuels, Paracue los, Viladacans 4 Sabade 3. Sagrera 4 ¥ Matars 2

2
Los ~gliras en las oromociones lerrnadas an 2021 e comespond| ar. principalments con las aniregas

Jde ks promooanes de Rivas 7 Alcala, Rivas 3, Cafavera- 4. Rivas 4, Cafavenal 5, Torrgjon 3.
Badalona 2 Gava, Sabadell 1, Sabadell 2 Mollel 2, Matars y Maollet,

a;



Lat allas en las promotangs en curso se correspondian principalmente &l avance &0 consnccion de
Taerrassa Hospitalet 9, San Sebacstian de Ios Reyes, Getale, Canavers! §. Velecas, Avenica de
Ardalucia, Canaveral Ty Sataveral 3

Las alias en 1erenog correspondieron can las compras de o lerenos de Yilegecans 3, Viladecars 4,
Cafaveral 9, Tres Canlas, £araveral 10 v Wallecas

A perre de o5 ejercicios 2082 ¢ 2021 existen comprarmisos de compra g termenns por imoorte de
£ 147 miles de euros v B.458 miles de eurds, respestivarents. Adicionalments, durasle & a@icicio
2022 s¢ ha frmado un Jesistimignio en la compra de un suald an Fallega, recuperanda la otalidac del
importe anticipedo por 3 Satedad, i curmplic oS criteins mimmos de rerlatdidad. La Sociedad ha
anticpado cantdades para 13 compra de diversos suglos par imperte de 3 172 miles de euros en 2021
y 11 751 miles de eurcs =n 2022,

farrecoNmas valorakivas car deiery

Mo 52 Ras produciln Corecoones waliiasivas durenie ks eje cicivs 2022 y 2021

b Otra informasidn

A Y de diciembre de 2022, |a Sociadad ha maateradd sJs terrenos libres de cargas a excapiion de
Viladecans 2. Sagrera 4, Alcald, Cafavers. 10, Wa'lecas y Pozuels. Al 31 4@ digembre de 2021, 1a
Sociedad mantuws sus emenas libras de cargas, a extepoon de Y1gdecans J, Badaona 3, Cadaveral
10y Wallecas dades &n garanlia de %5 préstamos hipetecarnos

A 31 de doemzre de 202% v de 2071 13 Sociedad fiena i00as (2% promooones BnoGursg y (Brminadas
kajo garantia de préstamos hipolacaiios |Nola 9).

4131 de dic erbre ge 7022, 13 Sociedad tenia comprarasos e antrega de las viviendas tnn los clientes
EN iodas sus promotionss, a excapson de Sabadell 3, Matard 2 FParacuellcs y Pozuele de Alarcon,
aue al clerre o/l gleroicio no 58 hahia somenzado con Ly fase de corrertahzacion

&1 31 de deyemibie de 2024, |a Sociedad tenia compromisos de entreqa de Kas viengas con los cligntes
En oias s5us promocanes, a excepotn de Badslona 4, Pallgja, Cafaveral 10 Va lecas sudasia v
Carabanchel 2, cue al ciere del ajerpicio no se habia cemezade con la fase de comercializacicn.

Adilonalmaente, 18 promacidn de Carabanche 1 52 encontraba en f2se de reserva a 31 de dickemarne
de 2121 y a dicha fecha se habian realizado 8 resenyag (urante el gercioie 2022 s& han raazaco 17
fesarvas masy S8 han ‘irmado 22 confratos privadas.

Para las promocicnes ierminadas y no enfregadas, 13 Saciedad fene confralaias vanas polias de
SeGURD para culbrr s riesgos 8 gue eslan §u)e1as a3 exstencips La cobanwrz de eslas o0 was s
carsidera sufkzienle.

Para las promocrres en sursd las pHl 288 de sequra que cubren oz nasgas a los que €5t8n sUelEs
ECO asuinidas per 13 digtintas eenpresas construcloras.

En ralagidr con 1@ promacian cue iba a ser e@coiada en Carabanchel (oencie denegaca por el
Ayuntaments por sobrepasat log malras cuadrados de ecificehildad magima el 12 de (ebrer de 2021,
s& aroduperon yangs rodfeaciones en el poyedio ¥ S8 BNCUENITE &r prOcese ¢f comercializacidn
desde el mes de dicembre de 2021 Ddrarte el esrcicio 2022 se han realizada 17 raservas y ¢ han
hmnadc 22 coniratcs pneados

a?



11, EFECTIVG ¥ OTROS ACTIVOS LIGUIDOS EQUIVALENTES

La composicicn de este epigrafa al 21 ce diciembre of b Siguients

M2z i Fif |
Crenlas comenles a la 'nsta 20,474 206,540 )

Al gigrre de 195 gjerzicios 2022 ¢ 2021 no existen saldos restringides de duspon Lidad para asegurar
gvales bancarios.

12. PATRIMONIC HETO ' FONDOS PROPIDS
g1 Capital social

El capial sooial 58 compone de 8 S03.320 acciones da 085 eurcs de waar ncnedl cads oung,
taialmenie suscrias y desarmbolssdas.

El Acocrmrista Unico 25 13 sogiedad francesa Bassac 5 A.

b} Resersas y oiros regultados de ejercicios anleriores

Eeserva lagal

{re oy erdo con 18 Ley o Socwedades de Capital, |3 recerva legal, migntras no supers ellimite del 22%,
cel captal social, no 2% disr buible 3 lcs accwnistas v 541 pedra destinarse, an el caso de na fener
okras resenas dapnnibles, A = compensacian de perdedas. Evla raserva podra ol h2arse gy almente
para aurmenlar al copital sacal &n 13 paite que exceda dal 103% del capital ya aumenlada

Resera yolunjanias y resersa de fusion

La ~esarva de fusitn asceende a 3260 m-les de euros.
Estas reservas 3on de | bre dispagician.
¢} Diwvidendos

Con fecha 1 de juma deg 2022 gl Acciomsta Unice ha aprobade @ dislnbusor e ua dydenao por
importe de B 000 milss de aures San carge A resultado del gjenmiog 2021

Con feckg 3° de rgrea de 2021 el Accianista nico aprabd la deslibucion da un Siidenda por mpone
de 7 511 miles de euros con cargo & resulado del e oo 2024

13, PROVISIONES ¥ CONTINGENC IAS
a) Provwislenes

La cempasicidn ¥ el mov mian'o de las prévisiones al 31 de desnenbre Jg 2022 ¢ 2027 ez el siguerte

L



Kaldo & [Revershones/ Salde 2

14 12,2021 ?‘““'nm Aplicacines) 31129022
e -
Provlsiones a {arge plazo
Proragign por regpoesab-bdadea 1.25% 181 (25 1.152
Provigiones a corto plazo
Prowizion por gWiccion 1.313 - - 1.313
CHras prosisicnes (Mota 130 1.202 - - 1 182
Tetal 2831 181 {254y ) 3 TE
B Saldo a Delaclones {REversnes) Sadea
34,12, 2020 Apbeachones) 31122024
s
Provislones a largo plaza
Frouizicn por recponcainilidades 1.050 205 1,255
Provisionas a cbrte plzo
Fromisicn per éwnccian 1.1 61 (AT 1312
Ctras provisiones [Mola 13) 1.955 - (BDa) 1.262
Total 4.1 Csee pa) 3830

ent-o Jel epirale de praviskinss por responsabilidades s2 incluyen conienciosas e preceses Gon
los propiefarios de algunas promocicnes,. La Sociedsd estima que no se devengaran pasivas
adcicnales significatvcs 0 105 pracesgs actialmente en curso,

Centro del epigrafe de provisionas pof evicoisn &8 ne-uyen [as pravisignes frente a posibles castes que
la Socieqod debersd agumir gn garanyia de 6us vartas.

bl Compromisoes fuera de balance

#2a 221

J"-.ualcs et budos din proseesdey ed 33 2.1
Lyas erregadns 1 Ay enlns 111 2 TEG
ta 5,178 AT

Tante al 37 e dicembre de 2022 como de 2021, 18 Socieded se encuentra avalada par diversas
enbidad es bancarias ante los Syuntamientos de las ooalikdades Gonde bers 543 promaciones en oursa,
en garanliz de @ pastenar wibaneds on de a5 mresmas

Mo se esperan que Surjan pasivos difecentes a los antongrmente menconades en lpg distirtos
gpartados de asta nofa. qua puedan suponsr una sahda de recursos para la Saciedad.

EE



14, ADMINISTRACSIONES POBLICAS ¥ SITUACION FISCAL

La compaacinn de lps saldos corrientes con las &dmin sleacionas Pabl cas al 31 de diciembre de 2022
Y2021 o8 la Squiente

02 2021
Sakioa Sakbors S ks Saldes
L dpyigE  acraboiores  doudoren  acreooes
He corrsanka 574 - GO0 -
Aclnes pae M. rifercds Sr4 - [F L%
Coamgnte 21 6.584 Z 588 1,427
rlaepenas Pophca deuoa:a par s 5 - 208
rlacienda Fushcs deudns pal TEENGIANEG y OE105 B clenla - 1935
Pagionz (0r Erpue:i oal e - - 3]
Agcenda FOshca acreedara par s - q 233 B
Facerda Fukkca acreedara por reenniones prashsadas - =a] - 1
Thgaramos e la Seguinad Bosial Efi o B .
Tonal _ 1085 CEL T 5 2437

Seqgun estaolese la legislacion wvigente, os mousstcs o pdeden consdgrarge  definilivamenie
lguidanos hasta que 135 deslaraciongs presenadas hayan sido inspeccrnadas oot las avtoridade:
fiscales o haya ‘ranscur-ida el plazo oe prestnpeitn de cualo ofos L2 Seciedad tieng ahietas a
FSERCCIN 1S cualio dileas eyersicios pa-a edes 1na impuestos oue le son aplcablas.

Can fecha 19 de febrera de 2010 la Agencia Thoulana oicid actuacicnes oe camrprobacidén e
e shigacion scbre o8 Siguientes impuesios, 0ara los ejercoas 2007 v 20058,

«  |MmpLegio sobde Socadadas
+ |mpLesio sabre el Valor ARhad-de
= Relenciones praclicadas

{>oma consecuencia de d:cha imspeccidn las Aulendades hecalkes emiteran actas en d sconfammidad
de Jcieecdo al siguente deta le

Miles de Eurss LY 15 Tolat

Cusea 1402 TE FRE
Inlgreses SO0 5449 g3q
Sancion 1 1155 R * KRG
Total ' rAR4  1.088 5 952

Desde mayo de 2012, |2 Sociedad ha Wa preseniando dlegacanes anke las diferentez estancias
poubhcas (Trtunal Econdmico-Admimistrative Regranal, Tribunal Economico-Adrumsliates Taqtral v
Audiencia Macional} Asimismo, desde agasio de ZC12 ha vendo pagardo mensuaimente &l impare
requernda porlas Autondades fiscales hastg alganzarun batal de 4.045 miles da eures al Secre de 2016,
compietanda asi el 1olal da los imperdes a pagar en concepts g8 cugld & ivtersses. Estas impares nen
s regislrados en el epigrafe ' Inversiongs financ eras a cono plaze” del balance adjunis [Noa 9]

Zan facha 28 de actubre de 2021, la Audiencta Macworal | mediante sentencia an frme, desestima gl
POSUSs que prescntd [a Sooedad sabre gl Impugsta sobre el Melor Afadido. A 31 de diciermnbre de
20M, la Sociedad prozcedid 3 aphcar la orovisdn regelfada por osbe conceplo contra "nversionas
Inancicras a corld praze’ Motz 13}

A 1a fecka de fomrulacicon de las presentes cuertas asoales, rente J 1a resolucdn Jel TEAR ge Madnd
sabre el [mpuasto de Scoedades, 13 Secedad ha mterpuesn de manera simultareza y paralela un
recLrzn de Alragda ante el Tribunal Econcmico Ad minsbratea Cenlral (TEAS) ¥ Un 18CJrs0 Contenciosn

4]



adrmunislralve arle el Trbenal Sepenor de Jushicia de Madnd, encontrandose et 8lmenhe ambos
peadentes e rerolician

Los Anmmisiradaras Solidarks de 13 Sociedad unio eon sue asescres fiscales, han realizado jucs
Y Bshracnes en relazion can la probabilidad de osurenca de dichas riesgos, a5l comp la cuanlia de
ks mismos v ha registrado una provison (Nota 13) cuandg €l resga ha sdo Conederads come
probable, est mande el cosie gque le orginaria dicha abligacidn.

a} Calcube de| Impuesto sabre Saciedadas

L= conciliacién entre el resullads canlable ¢ 12 base mponible de Impuasto sabre Secedades al 31 de
diceenbre de 2022 y 2021 e 15 siguiente:

ang2 BT
AL ol ML’ A unentol
TonA
| Chsrminucican Todal e i s 2 .
Resultado contakhe antas 48 mpLsstos 16823 14.523 2.0 2.4
Qiterancas penraRertes 120 1) 108 160
Diferamncines barmpod ol 103 103 ELL] .
(Compenzacian de lases imponibles megalivas| e o
Haga imprnklr {jAesuliado fecal) 1?.1]-45_ 21. 763
GLona o PLO, 4 Ma? S adz
Felnciares v Gagls & CLanta Il gare. 0 v2.153) 15158
impuaeta =nbra bonaficios 2104 206

La consihacian anire [a cunta hauida v eloasio por impuasts sobie Setedades es como Sioue

fr{nr o4 vy
Cuota liguids 14 262 [5.345)
wariacifn de impueskas diferidas 25 (181}
Ajuste 15 gjer. anterioras 464 _ Fic|
Total (37721 (5454 _

b} Aclivos por impuesto diferido

£l cetalle y has ruvimientos de [as fishnlas partdas que componen 1os actives por Impussk oiferdo
500 105 SIguenies

Saldc 2 Alas N Saido o
. 31,12.2020 31,1220 s 31212022
Diferencias taTporaras 415 131 =il 128} LVd
Tatal 419 181 EO0Q {26} 574

Al 31 de deernbre de 2022 y 2021, 1a Sociedad ya no dispone de bases impanibles pendianies de
FAmpensar

15. INGRESOS ¥ GASTOS

a) Ventas

11



Dpsayreanacn de los ingresos de achwicadss Sodingrds

a] Cl desghage del wnparte neto de [3 cifra de regonns de o ejercicios 2022 ¢ 2027 en tuncion del
fipe da bien o sarvicio ec &l siguisente:

2022 20
Entrega dh aviandas, parkink] y [oCales comerciakes . 101 E20 130,813
Total productos 101.520 130,813
Frestacion de sendcics a empresas del grupo 2556 4753
Total Servicos 2 556 4,293
Tatal ingresas ordinarios - L T 135106

b La totalidao del importe nelade la ciffa ce negoolas due los gercens 2022 ¥ 2021 se ha levado a
cabo en &l berriond naciongl,

¢l Latolalidad de les pienes que monforman gl impore de (a cifra de negocios de las ejeroicios 2022
y 2021 han sido vendides directarmenls a chantes parboulares, L3 Socedad actia en toias los
CARIS COMmc pnncipal

Saldos de cont-aing

Las saldos dg aperura v zigrmg de 1as cuentas por cobrar, actnvos del contrato y pasraos del tentrato
darrmados do atucrdss con cheales dol seesicis 2022 v anlernior 500 03 siguienteg

Cuenlas a .
cobrar (N Pasivos de los
coniratos
a.d]_ A
‘Saldo a 31 de diciembre de 2021 i 10200 Jg17
Balde a 31 de diciembre de 2022 11.BEE o]

Lps pasivas de los confratos se encuanliarn ragistrados an al amgrafe "Antoipos ce cliemes’ (Mosa & R)

Suraniigs ¥ oblgacivnes ‘e lauonddas

La Scociedad proporoiona a sus chentes uma garantia cor 13 ventg ¥ ertrega de las viviendas que
cangisle en asequear gug cumplen con las especifcaciones acordadas y Funedrnarsd <ama see aoardo
oot divs 4704 desde 84 facha da vesta, consacrandoss 'garantias lipa sequre’

bl Consumo ds tarrenss y solams

Lz compaogieinn cal epigrafe "Consumn de terrenas y sodares” de la cuenta de perdidat y ganandias
adjunta s la siguiente

3 _?[l.zi

Zomatada Inrronos B ) an =
Vanatfn F A B0AR A BTTAS 145 217] NI

ot . 4.B5 12.027

Todas 145 prormoucsanes da |3 Sosedad e sgahizan en Esranz

c} Gastos da persanal

92



El eplgrafe ' Gasios de personal” de |a cuerta de pérdidas y ganancas adjunta prasenta 13 siguieats
COMPGSGITN 8 cer e o (05 #ersisss 2022 y 2021

Zupdsd v sald o=

‘ndeTaizaciones

LSanLidad social A oargo JA B nmansa

2ires QRGHE eociaks

Todal

d] Servicios extariores

El detalle dg £3%a cuenta g5 €1 Sguisgnte-

Amrendamentos v cancnes (Mol T
Feparacores y Coreenacion
Sendcias de profesianales independientas

Frimag de seguras

Serdcios bancanos y amilares

Publcdxl. propagonda y relaciones pablicas
Surminisiros
THros acrvcios

Total

e] Ctros resullados

JA.2R5%

2022 2
MG 1307
1%
547 675
o 15
1.913 LI i
2022 bl 1) |
240 197
15 13
Ao &3
185 1497
T 8
1413 1113
84 61
355 ERE
3.1

Al cigrre del gjercic 2021 este epigrafe recagia, principalmente, o gastes ndemngaioncs | ks

clienates par 4l retraso on las eabregas Je las wwerdas

] Ingresos y gastas financieros

El mporte ge las pardvlas y aangncas netas par calegarias de achves inanci@res en ek ejercics #0572
va

85 COmG 5igue

Ingrisstes grdotdordes de dudendios
Irgressys wecedertet de préctamos panicipalivos y cueras en pericipesion

(ko

|Ganannms_[£@r_c!!l_:t:n:| nekas &n pérdiaas y g.a"nam:ias

| Artvos a cosbe Activag A
' amorTags Coste
- T
Td5
11 -
75E 233

Elimpans ce las pérdidas y gananoias natas par &8 By ias o pasives firangigrps en &l Bencoic 2027

Bt COrmo Sigue.

!ﬁa_;_sl;ug__ﬁ_qar]m&rn;aplicmdu &l metgda del coste amorizada
vGanancias (Ferdidas) natas an pérdias y gananclas

Pasivoa 3 costa |
amartizadeo

RN
3.007

13



Artivos a coste Acinos a
e R amorlizatis Coghe
‘Ingresns prosodenies de dividendos . T am '
Ingresos prosedenles de praatrm parhcipalives ¢ ©aentas en paricipecsor | nay -
Qiros N + 3 -
QBananclas (Pérddag} netas &n pérdidas ¥ ganancias 215 1.0

El imparte de 3s pérdidas y gananaas netes por cateqones de activos financieros en al ejercssd 2021
S COMD SigUE:

Elrmpacle de las perdidas y nanansas netas por categorlas de pasivos Grancierns pael sjercicia 2021
£5 C0mD Sigue

Peeivos a coaste
—_— — amertzado
C3asios hnancieros aphcanda £l método del cosle amarizado __ 2.835
Genancias (Pérdidas) netas en pérdidas y ganancias - 823

16, OFERACIQONES COM PARTES VINCULADAS
16.1 Administradoras solidarios y alla direccidn

En los gjerogna J032 y 2021, los Administradares Salidarics de la Sodiedad mid hian devengado m
recibidd remuneracen akuna de [a Sacedad.

Al 31 de dezigmbre de LRy 2031 los Administradares Solidasics no manrlanian 3ldas coa 13
Sacadad por craditos O anbopos, 0l exXisnar Compeornsas ASLIMidas por sU CJentA en matetia de
EELTRS O PIANAS df PEn&IDNes

Las Admimistradoras  Soldarnos de s focedad s encueniran cubwertos con una obdiza de
responsakildad civil por la que 13 Segedad ha abanado una orema durante el epars Sio 2023 o pore
de 58 miles de euras (47 roules de euras en 2021].

El Grupa al cual perterece |3 Sociecad tiene establecds wna vertkalzacion de las principakes lngiones
exigiendd & las enbidades oeakes que forman parte de misme el cumpliriento estricto de les palibcas,
gelagacion de autordad v procedimientos imlernos definides para sos actividades Nagune de los
empeadas da la Seswdad bane suscritd ut coalratd ce &2 Dirsgodn N abstants, e Sockeoad considera
Alta Cirzccion a detg-minados empleados La remureracikn iolal de 3 Alta Divgcclan devangada en (oS
ejprodids 2022 ¢ 2021 acdance a 830 y 310 milee de 2Urds, regnactiyamenta

A |3 fecha de formulacdn de l3s cuentas anuales, mi los Admonistracares Salicances cg la Socedad n sy
representanie parsura Ceca, nolas perskeas wiculadas & 05 muskos segon se definen e el ad'culo 221
de 13 Ley de Sooedades de Capita hzn comunizada situacior alguna de conllicte. diredio ¢ indreckd, gue
pudieran bener con el inleres de la sodee g,

16,2 Entidades vinculadas

El deialle de las saidos manienicos con enfidades wnouladas 5 ol siguerts

a4
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Dantrm ded epigrafe de “Crédilos & empragas’ se incluye 13 cuenta de cash pooling con sakdo deudor gue
I8 Sociedad mantiens con 50 Socio Unico remunsrada & un o de inletés varishle Adicipnalmerte, se
ncluye a8l ciédila concedida & Premies Gestitn y Sromockin ce Viviendas, 5L pon imporke de 8 737
miles de eurgs

El defalle de las fransacdones rea:tadas con enfigades wingyladas es el siguienta:

Smreiclon Gurdiciur Ingien _‘.I_\'.:tl'“:::E'r:m|I gerpiciogy Sprelnce Irq.:?;; n:ﬂ::::“
nredadon meiBda um::mm cimarrma PPORR0CY MCIRRE L enas e
—_ ““_'-_|.r-=|:|q o i Fiareiria 3034

Surbad tenartle 7T i : o = . ] . ' o

Me—w Deamu ks S0, 1x . r -1 . £l

1" Rucwcio g e e Ve, 30, . E 1235 15

1' mauciea y Mansu de Sieoalae S U =1t ¢ 1 . 120 - T

F' Uropacion p FPomosends Wiecedaa, SL L - i T mm - . 13

2 faalizny ciomecicnde Visorem S LU b - Tl

T 2340 10 302 TaL ET) ™ 1T mr

El impgrte de lgs servicios prestadas duranta kos garicios 2022 v 2021 3 Bs socedades der grupo =2
cofretponde pracipalmenls con o8 honoranios de qestidn y comercializacids qua 1as Socadad ha
efertuado enlas promocicnes que realizan las entidadas vinculadas

El mporte de los servicing reoigidas duramie o earcicics 2022 ¢ 2027 abedece al devenga anual

eslablacido confraciualmenla San Premles invertmement ¢ Les Mauveaux Contrufewrs, #n concepls de
hoAowanos de gestion cenira gados.

17. OTRA INFORMAGION
1.1 Henorarog de aud|toria
Los honorarios prafesknales davengades por 05 2ervicios profesionales de auditefia prestades par
Mazars Acdioes, SLF en oz eergicios 2022 ¢ 2027 han sdo de 58 y 6 mies ge Bums
respectivameante
17,3 Estructura da p&rsnnal

Fl nimern medio de empteados de los eerclons 202% v 2021 distibuidas por categonas y sexos s el
i Lrarnda
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fateporia professanal Mombrcs  Weres  Totsh  Hombras  Mhgerss  Total
dirnskanicn ] w M ] - m‘EI G 17
Cairen zial 1z 3 3 13 o 15
Tar-mn 3 . ¥ B 2 B

D sid: 1230 K ) ] 2 F) 4 o
77 17 a4 b 17 . 4F

Flrrks A0z
Calegora profeskmed | HMomGres  Wweres  Tatal  Hombres  Mupres  Tolal
EdminEl a0 3__ . I 1.E = | 17
Carparcial 2 ! 15 W 5 1 ]
Tecnew 3 2 7 E i 4
Oir=arnaf= 2 ) L | 2 ) |
— e - . o " . - " " " -

Duranie log eercicios 2022 v 2021 I3 Sociedad no ha 1enide empleados con digcapacidad supancr o
squal al 33%.

18, INFORMACION SOBRE MEDRIO AMBIENTE

Gurarie los elercisics 2022 ¢ 2027 na sk han mcoparada elementcs delb inmoyilizado matenal cuya
hmalidad sea la menruzacds delimpacto medipambisntal y 1a proleccion y mejora del medio ambsnte

Adicionalmanie, dutarts lus gjpracis 2022 y Z021 N 58 ha inZusids en gastoa cuya fnalidad ha sido
[a predeccion ¥ meora del onedie ambignte

Loe Adminisiradares Sclidarios de & Sociedad cshinar que no edster contingencias significativas

rxlabivas @ la proteccidn y majora del medig ambiente, por lo que no carsideran necesand ragistrar
pravisiar alzurna en tal sanldo.

19, INFORMACION SORRE LOE PLAZOS OE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES

O conbmudctin. se detd 4 La informacion referente a 19s plazos de pago efectuadas a prosseesdones
durante 45 gjercicips 20232 y 202 1.
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2022 2021
Henodo media de paga a preveedoras i ] o
Fabo IJE-;p-EEEIEan-E-'E Fagadas 4| o .dﬁ
Faho de operacianed pendientes da pago 251 102

I pred s Imypirles
(rilies de euros) G {mllas da euros)

Total pagos redizados 122 718 167 I:IED___ o
Tatal pagos sandiente: 13687 - &4 6a5

El pericdo medo de pags o picveedores deranie &l ejercicio 2022 fue de 73 dias (55 dias an 2021).
De Acuerdo con @ neyd normativa engedd por el arizulo § de la Ley 1872022, de 78 de sepliambre,

£r: cuante a 1as facluras pacadas duranie &l gjercicd 2023 én arr per add inienor 3l m20mo establecigo
&n [3 nermalivg e Morosidad han S0 35 siglenkes

L

T f kmports
T Mimsre {milea 52 eurcel
Fachuras pagadas = B0 digs 4473 25,864
0 Facturas pagadas 2980 63 850
T Foroontsie Tih 29%

20. HECHO 3 POSTERIORES

Desde |a fecha de ciere del gjeracn hasta 1a lecha de formulac on de l2s presentes Cuentas Anuales,
ng se ha prodycido ningln heche -elevanie que tenga efeclas score kS rrasimds,

qr



FREMIER ESPANA, 5.4, (Sociadad Unipereonz)
INFORME DE CESTION CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADC EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2022

Al accionista Onico

A confinuacion, exponemss un Erdve resumen ¢ 108 heches mas destacables acurrdes durane el
gercicio 2022, ¥ de las expectalivas para laos ejeroicics posleriores.

Ourante &l egroicio 2022, Premigr Fapria ha entregadc un tatal de 302 vinandas v 43 10Cales, 10 JuLe
ha supuasto 101 8 mil'anes de aurss da cifra da negacio, una ba|ada d2l 23% con respects &l elercicia
2121 El resultado de exp otackin e siiua g1 16k millones de eurcs, o gue su0pone wna dismdesn,
con respesla al margen elo oblan do en 2021, del 23%  Este decremenio de cifra de negocic ¥ de
rmangen neto se debe . principalmenie, @ una menor 2nlrega en el norcera de venegndas Son espect al
ejercicio 2021 onginado, & su vz, pos 1 menon Zorora de seeio ue sufrimes al inicic de la pandemia
gel COVID 19

La aclwidad comercial para ks prdimgs gjercicios, vuelvae a eslar garanbzada ya que, a 31 Je
diciembre de 2022, Pramier tiens yaadielas o 93% de as vrwendas que 22 han d= enregar an 2025
segon nuesing Flan de negood . gl 60% de las gue se han de anlregar an 2024 v 28 Jurante esle
ejercicia 2023 donde concentraremos 10308 nuestros esfuerzes en la venta ce as viviendas gue se
han de entragar an 2025

Ourante &l gjercic 2021, 12 Compadia abnd una nueva lined de Aegock] &N eale Case, &N a
casta de Alicante A bravés de ura ascacedn on un premeer lgeal, adguinmes, ya en 2022 wn total
de tres spelos en el municipg de Fiar de a Horacada {&'icante; con &l objative do dessaridlas viviend as
t po bungalaw con el mercado exlrayeis {Bélgica, Holanga, Palan 3 y Akmania principalmente) coma
pring pal deslinatary Al 1argo dg 2022 ¢ haide comenzanda la comerdialzacion da 0% proyesios e
imaignsa las abras del primero de sllas, odo seain 108 planes y estimaciones inicis:eq, 1o que nos
perrmbirg aphmizar el reteng del capitalinvetido ya que se rars de proyactss con allas 1asas inlemas
de retornc (TIR).

Igualmenie, el gjerciio pasado o ha consohdado como el ahc en el que nuesIng programa Jde
pagargs colzada en gf MARF ha madurado, 1ante en termincs de interés por pate doe nuestios
inversares <arsa en conwertirsa en ana fusnie de inancasdn 3 termatva de muy bap cese En la
mayria de 183 colocac ares hemcs {enida sobredemanda v para el dnica momenlo & el o existic
menas demanda de Io afrecida Prérmigs durd eon | gudez propia 13 dilgrencia sin mayar impacio er
nueslia lesorens Al oerre del gjercicio, 1a deuda finanzie-a 2n el MARF apanas supenia un 21% de
nuectra deuda financiera ‘otal Bl gl dud fos hemos marcdoo es seguy incrementando durante
el gperc o 2023 esle porcentdge, hasta legar al 288 (roma maximo) del latal deuda 18 que redundars
muy positvarmenta ar Auestrs eosle inanciens, a:n tergnda er cuerta I0s ncremantas en Ios Hpos
de nteras que 8 eurDZoena vieng sopantanda en Ios dltiras meses

La Sooedad. Jdebuda & la naturaleza de su aotividad, ng ka realizado ninguna invarsian en |- 0+ | duganis
gl greroxio 2022 Ssimismp, |a Sociedad ra ha realzads comprs algura de A05Iones promas

Cezde |z fecha de cierre del ejercicio hasla @ facha do formualaiin de 1as presentes Cuerdas Anuales,
nt 5& ha produsidc ringen kecha rélevants que tenga efectos sobre |== mismas.
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FORMULAGCHKIM DE CUENTAS ANUALES ¥ DEL INFORME DE GESTION

Lea Adririsiradgees Solkdaros de Premier Cspane S5 A, {Socisdad Unipersonal) han formulado con
fecha 31 de marza ce 2023 Ias Cuenlas Anuples & Ialorme de Coshidn correspordientes af sjarcicio
2022, Dichos documenios fouran iransenios ee 103 [aliog que preceden & paegente, que esian iodos

gllas numerados del 1 5 a5

Earsar, § A, o 0. Malsa Charles Yictor Robert Mitlantand
{Fepresentada por O, Vingeng Topas Martinez} Adminastrador solkdare
Addtndfialrador solidano
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